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Zprava nezavislého auditora pro akcionafe spoleénosti
Aquila Real Asset Finance a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené mezitimni Uéetni zavérky spoleénosti Aquila Real Asset
Finance a.s. (dale také ,Spoleénost") sestavené na zaklad& mezinarodnich standardil
dcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o
finanénl situaci k 30. Servnu 2018, vykazu o uplném vysledku, vykazu zmén viastniho
kapitalu avykazu o penéznich tocich za obdobi od 22. Zervna 2018 do
30. ¢ervna 2018 a pfilohy této mezitimni Geetni zavérky, kters obsahuje popis pouzitych
podstatnych Ugetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této mezitimni uéetni zavérky.

Podle naseho nazoru pfilozena mezitimni G¢etni zavérka podavé va&my a poctivy obraz
finanni situace Spolegnosti k 30. &ervnu 2018 a finanéni vykonnosti a penéZnich tokd
za obdobi od 22. Zervna 2018 do 30. ¢ervna 2018 v souladu s mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit {ISA), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpov&dnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit mezitimni u¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
piijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme
i dals eticke povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze diikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny z&klad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za mezitimni ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni mezitimni udetni zavérky podavaijici
verny a poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy Gé&etniho vykaznictvl ve
znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni mezitimni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni} nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

KPMG Ceskd rapublika Audit, 8.r.0., Een sits nezavisiych Slanskych spolednosti KPMG Obchodni rejstik vederny ICC_J 49618187
pfidruzenych ke KPMG Intermnational Gooperative ( KPMG International®), Svjcarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ69%001998
arganizaén’ jednotce. oddil C, vloZka 24185 |D datove schranky: 8h3gtra
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Pri sestavovani mezitimni uCetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen
posoudit, zda je Spolednost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
piiloze mezitimni U&etni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a
pouZziti pfedpokladu nepfetréitého trvani pfi sestaveni mezitimni ucetni zaverky, s
vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uéinit.

P

Odpovédnost auditora za audit mezitimni déetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze mezitimni Gcetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materidlni} nespravnost zplsobenou podvaodem nebo chybou
a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
viech pripadech v mezitimni G&etni zavé&rce odhali pifpadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé mezitimni Géetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pledpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
bé&hem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

+ |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti mezitimni
ucetni zavérky zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorske
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace,
abychom na jejich zaklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materiaini) nespravnost, k niz dodlo v disledku podvodu, je v&tsi neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
souCasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohida$eni nebo obchazeni vnitinich kontral.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost jejiho
vnitfnfho kontrolniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouZitych ti€etnich pravidel, pfimé&fenost provedenych uéetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uvedi
v pfiloze mezitimni uéetni zavérky.

«  Posoudit vhednost pou?iti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni mezitimni
ucetni zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazn{
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udlosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzité
trvat. JestliZze dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pliloze mezitimni dcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate€né,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti
nepretréité trvat vychazeji z dikaznich infarmaci, které jsme ziskali do data na§t
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést ktomu, Ze
Spoletnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.
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KPMG

»  Vyhodnotit cetkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah mezitimni ucetni zavérky, vCetné
ptilohy, a dale to, zda mezitimni G¢etni zavérka zobrazuje podkladove transakce a
udalosti zpGsobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby pov&fené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho prab&hu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

ing. Vladimir Dvofacek je statutdrnim auditorem odpovédnym za audit mezitimni GCetni
zavérky spolecnosti Aquila Real Asset Finance a.s. k 30. ¢ervnu 2018, na jehoZ zakladé
byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 13. Zervence 2018

brne Cozo pteie. Pl
ing. Viadimir Dvofadek

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni &islo 2332



Mezitimni ugetni zdv&rka Aquila Real Asset Finance, a.s. za obdobi od 22. &ervna 2018 do 30. &ervna 2018
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Mezitimni udetni zdvérka Aquila Real Asset Finance, a.s. za obdobi od 22. {ervna 2018 do 30. &ervna 2018

Vykaz o dplném vysledku
Za obdobi od 22. ervna 2018 do 30. fervna 2018
v tisicich K&

SluZby a ostatni provozni naklady
Provozni zisk/(ztrita)
Zisk/(ztrfita) pfed zdan&nim dani z pfij mb

Néklady na dafi z pFijma
Zisk/(ztrdta) za obdobi

Ostani uplny vysledek po zdanéni

Uplny hospodi¥sky visledek za obdobi

Vykaz o finanéni pozici

K 30. éervnu 2018
v tisicich K¢

Alktiva
Penize a penéZni ekvivalenty
Pohledavky z obchodnich vztaht a jind aktiva

Kritkodobd aktiva ceikem
Aktiva celkem

Vlastni kapital

Zskladni kapital

Uplny hospodafsky vysledek za obdobi
Viastni kapital celkem

Zivazky

Dohadné G&ty pasivni
Kritkodobé zivazky celkem
Zivazky celkem

Vlastni kapitdl a zdvazky celkem

Bod pfilohy Za obdobi od 22. 6. 2018 do 30. 6. 2018

8 (187)
(187)

(187)

(187)

(187)

Bod prilohy K 30. 6. 2018 K 22,6.2018
4 2 000 2000

5 - -

2 000 2 000

2 000 2 000

6 2000 2 000
(187) -

1813 2 000

7 187 -

187 -

187 -

2 000 2 000

Piiloha k ui¢etni zdvérce na stranach 4 aZ 8 tvoti nedilnou soucast této udetni zavérky.




Mezitimni téetni zavérka Aquila Real Asset Finance, a.s. za obdobf od 22. &ervna 2018 do 30. dervna 2018

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

K 30, ervou 2018
v tisicich K&

Stav k 22. ¢ervnu 2018

Uplny hospodarsky visledek cetkem za sicetni obdobf:
Zisk nebo ztrita

Ostani vplny vysledek po zdanéni

Stav k 30. &ervnu 2018

Vykaz o penéznich tocich

K 30. &ervnu 2018
v tisicich K¢

PROVOZNI CINNOST
Zisk/-ztréta za G&etni obdobi po zdan&ni

Provozni zisk pfed zm&nami pracovniho kapitdlu

Zména stavu pohleddvek z obchodnich vztahi a jinych aktiv
Zména stavu zavazki z obchodnich vztahn a jinych zavazki
Penize generované z (pouZité v) provozni Linnosti

Pendzni tok generovany z (pouZity v) provozni Cinnosti

Cisté zvylent (sniZeni) pendinich prostiedid a penéEnich ekvivalenti

Zskladni  Uplny vysledek  Vlastni kapitil celkem
kapitil za obdobi
2 000 . 2000
F (187) (187)
2 000 (187) (1 813)
Bod .
Za obdobi od 22. 6. 2018 do 30. 6. 2018
piilchy

Stav pendinich prostiedki a pen&Znich ekvivalentdh na poitku hifetniho obdebi

Vliv zmén sménnych kurzd na pendini prostfedky

Stav penéZnich prostfedki a pen&znich ekvivalentii na konei G&etniho obdobi

(187)

(187)
0

187
0

0

2000

2000

Pfiloha k uéetni zavérce na stranach 4 aZ 8 tvofi nedilnou soudast této udetni zavérky.



Mezitimni a&etnf zavérka Aquila Real Asset Finance, a.s. za obdobi od 22. ¢ervna 2018 do 30. dervna 2018

Priloha k mezitimni ic¢etni zavérce

1. VsSeobecné informace

Aquila Real Asset Finance, a.s. (“Spole¢nost™) vznikla 22. ¢ervna 2018 zapsanim do obchodniho rejstfiku
pod spisovou znatkou B 23577 vedenou u Méstského soudu v Praze, ICO spole&nosti je 072 36 476.

Hlavni innosti Spole¢nosti je prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor.

Prvni hospodafsky rok Spole¢nosti konéi 31. prosince 2018. Mezitimni udetni zavérka je sestavena za
obdobi od 22. Eervna 2018 (datum vzniku Spole¢nosti} do 30. éervna 2018.

Sidlo Spolecnosti
Pobtezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika

Jedinym akciondrem Spolecnosti k 30. cervau 2018 je:

Podil na zakladnim kapitilu Hlasovaci priva
v tis. K& Yo %o
Corporate Business Solutions Partners S.4
Ll 2000 100 100
Celkem 2000 100 100

Konelnym viastnikem Corporate Business Solutions Partners S.a r.l. k 30. Cerviu 2018 je:

Podil na zékladnim kapitilu Hlasovaci priva
: % %
Verena von Wartenberg 50 50
Gtz Syllm 50 50
Celkem 100 100

Jedinym akciondfem spole¢nosti Corporate Business Solutions Partners S.4 r.1. je spole¢nost CBM Holding S.4
r.L.

Slozeni statutarniho orgdnu k 30. Cervau 2018:

¢ Rostislav Chabr (len pfedstavenstva)
¢ Jost Rodewald (Elen pfedstavenstva)

SloZeni dozordi rady k 30. éervau 2018:

e Katefina Winterling Vorli€kova (€len dozordi rady)
e Armand Incichen (&len dozordi rady)

Zmény v obchodnim rejst¥iku
Kromé zapisu spoleénosti do obchodniho rejstfiku k 22. &ervnu 2018, nedoslo k Zidnym dal§im

Zmeénam.



Mezitimni adetni zavérka Aquila Real Asset Finance, a.s. za obdobi od 22, éervna 2018 do 30. &ervna 2018

(a)

)

©

@

(®)

(a)

(b)

(©)

Vychodiska pro sestaveni individualni iéetni zivérky
Prohlaseni o shodé

Tato téetni zdvérka je sestavena v souladu s mezindrodnim u€etnim standardem IAS 34, Mezitimni Géetni
vykaznictvi, Mezinirodnimi G&etnimi standardy (IAS) a Mezinarodnimi standardy finanéniho vykaznictvi
(IFRS), které vydava Rada pro mezinarodni uc¢etni standardy (IASB) a které byly piijaty Evropskou unii.

Statutirni organ mezitimni uéetni zivérku schvalil dne 13. &ervence 2018.
Zpiisob ocefiovani

Uketni zdvérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky (,,going concern®)
s pouZitim metody historickych cen.

Funkéni ména

Funkéni ménou Spoleénosti je ¢eskd koruna (,,KE“). Vechny fidaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak. Cisla uvedena v zavorkach piedstavuji zapornd &isla.

Pouzivini odhadi a predpokladi

Pii sestaveni Gdetni zavérky pouZiva vedeni Spolecnosti v souladu s IFRS usudky, pfedpoklady a odhady,
které mohou mit vliv na vykazanou vy3i aktiv, pasiv, vynost a nékladd. Skuteéné hodnoty se mohou od
téchto odhadu lisit.

Odhady a vychozi predpoklady jsou priibéZné revidovany. Zmény Gcetnich odhadli jsou zohlednény
v obdobi, v n8mzZ byla provedena oprava odhadu, a dale ve veikerych dotéenych budoucich obdobich.

Standardy a interpretace, které jsou vydany, ale dosud nebyly pouzity

K datu schvaleni této uCetni zdvérky Spoleénost olekéva, Ze vydané standardy, které dosud nenabyly
uéinnosti pro uéely zvefejnéni v této mezitimni uletni zAvérce, nebudou mit Zadny dopad na Hdetni
zavérku Spolecnosti k datu jejich u€innosti.

Vyznamné i¢etni postupy

Penize a penéZni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji pené€zni hotovost, penize v bankach a kritkodobé vysoce likvidni
investice s piivodni splatnosti nepfesahujici tfi mésice.

Zavazky z obchodnich vztahu a jiné zavazky

Zavazky z obchodnich vztahli a jiné zdvazky piedstavuji kratkodobé zavazky vykazované v nabéhlé
hodnoté.

Vynosy a naklady

Vynosy a naklady jsou vykazany na akrualni bazi, tj. v okamZiku, kdy je uskutetnén prodej nebo nakup
zboZi nebo poskytnuti sluzby, bez ohledu na okamzik platby.



Mezitimni udetni zdverka Aquila Real Asset Finance, a.s. za obdob{ od 22. &ervna 2018 do 30. &ervna 2018

4.

Penize a penéZni ekvivalenty
v tisicich K¢

B&zné tisty u bank
Celkem

K 30. éervru 2018

2000

K 22. fervnu 2018

2000

2 000

2 00

Prostiedky na bézném uétu k 30. ervnu 2018 ve vysi 2 000 tis. K& (22. &ervna 2018: 2 000 tis. K&)
predstavuji penéZni prostiedky, které byly sloZeny za ucelem splaceni zdkladniho kapitilu Spole&nosti
jedinym akcionafem Spoleénosti na bankovni et pfed zapsanim Spolecnosti do Obchodniho rejstiiku,

Pohledavky z obchodnich vztahii a jina aktiva
v tisicich K¢

Pohledévky z obchodnich vztahii
Celkem

Krdtkodobé
Celkem

K 30. {ervnu 2018

K 22.fervnu 2018

K 30. ¢ervnu 2018 nebyly evidovany zadné pohledavky z obchodnich vztahii a jind aktiva.

Zikladni kapital

Schvaleny, emitovany a plné splaceny zékladni kapital byl k 30. ¢ervou 2018 tvofen vkladem kapitalu ve

vy&i 2 000 tis. K&.

K 30. &ervnu 2018 Podil Vlastnicky podil Hlasovaci priva
% %
Corporate Business Solutions Partners 8.4l 1 100 100
Celkem 100 100
Zavazky z o0 bchodnich vztahi a jiné zavazky
v tisicich K& K 30. fervnu 2018 K 22, fervnu 2018
Dohadné téty pasivni 187 -
Celkem 187 -
Krdtkodobé 187 -
Celkem 187 -
6



Mezitimni GCetni zivérka Aquila Real Asset Finance, a.s. za obdobi od 22, &ervna 2018 do 30. €ervna 2018

8. Niklady
v tisicich K¢ Za obdobi od 22. {ervna 2018 do 30. fervna 2018
Shuzby 179
Ostatni provozni ndklady 8
Cellkem 187

Spoletnost povaruje vye uvedené naklady z dafiové uznateiné. SpoleCnost z diivodu opatrnosti a s
ohiedem na vyznamnou zménu finanéni situace po vydani dluhopisii netictovala o souvisejici dani.

9. Transakce se spFiznénymi stranami

Za obdobi od 22. &ervna 2018 do 30. Eervna 2018 neprob&hly Zidné transakce se spfiznénymi stranami.

10. Nasledné udalosti
'V obdobi mezi sestavenim a schvalenim mezitimni iietni zivérky spoletnost pfipravuje emisi dluhopisi.
Aby mohl byt dluhopis vefejn& nabizen nebo piijat k obchodovédni na evropském regulovaném trhu,
podléha prospekt dluhopisu schvéleni Ceské narodni banky. K datu schvaleni mezitimni GCetni zdvérky
nebyl proces schvéleni Ceskou narodni bankou ukonden.

Mimo vySe uvedenych skutegnosti nejsou vedeni Spoletnosti znimy ZAdné jiné vyznamné nasledné
uddalosti, které by mohly ovlivnit mezitimni Gfetnf zivérku k 30. ¢ervnu 2018.

/

Datum: Podpis statutimiho orginu
M
osiislav Chabr Jst Rodewald
13. dervence 2018 Clen predstaveonstva n predsiavenstva
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