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PRAVNI ZAKLAD

V souladu s § 119 zakona ¢. 256/2004 Sb.,
o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdé&jsich predpist, spole¢nost Aquila Real
Asset Finance a.s. ptedklada Pololetni zpravu
za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021.

LEGAL BASIS

In accordance with the provision of Section
119 of the Act No. 256/2004 Coll., the
Capital Market Business, as amended, the
company Aquila Real Asset Finance a.s.
presents the Half-yearly Report for the period
from January 1, 2021 to June 30, 2021.
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IDENTIFIKACE  SPOLECNOSTI,
PREDSTAVENSTVA, DOZORCI
RADY A VYBORU PRO AUDIT

Spolecnost:

Aquila Real Asset Finance a.s.

ICO: 072 36 476

Sidlo: Sokolovska
700/113a, Karlin,
186 00 Praha 8,
Ceska republika

Zapsana: v obchodnim
rejstitku vedeném
M¢éstskym  soudem
v Praze, oddil B,
vlozka 23577

(dale jen ,,Spole¢nost*)

Predstavenstvo:

Rostislav Chabr — ¢len
Lars Oliver Meissner — ¢len

Dozor¢i rada:

Armand Ineichen — ¢len
Katefina Winterling Vorlickova — ¢len

Vybor pro audit:
Christian Brezina — ptfedseda

Jost Rodewald — ¢len
Harald Metz — ¢len

IDENTIFICATION OF THE

COMPANY, BOARD OF

DIRECTORS, SUPERVISORY

BOARD AND THE AUDIT

COMMITTEE

The Company:

Aquila Real Asset Finance a.s.

Company ID No.: 07236 476

Registered office: Sokolovska
700/113a, Karlin,
186 00 Prague 8,
Czech Republic

Registered: in the Commercial
Register maintained
by the Municipal
Court in Prague,
Section B, Insert
23577

(hereinafter referred to as the “Company*)

Board of Directors:

Rostislav Chabr -member
Lars Oliver Meissner —-member

Supervisory Board:

Armand Ineichen —member
Katefina Winterling Vorlickova — member

Audit Committee:
Christian Brezina — chairman

Jost Rodewald — member
Harald Metz — member
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Predstavenstvo ~ Spolecnosti
Pololetni  zpravu, jejiz  soucasti je
neauditovand mezitimni Ucetni zévérka
Spolecnosti za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6.
2021 sestavena podle ucetnich standard IAS
34 — Mezitimni ucetni vykaznictvi obsahujici
udaje podle § 119 odst. 3 zakona ¢. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozd¢jsich predpist.

predklada

Vznik Spolecnosti

Spolec¢nost, zalozend a existujici podle prava
Ceské republiky, vznikla zapisem do eského
obchodniho rejstiiku ke dni 22. 6. 2018 jako
akciova spolecnost.
Hlavni  aktivity ¢innosti
Spole¢nosti

Hlavnimi aktivitami a ¢innosti Spolecnosti je
vydavani dluhopist, ndkup cennych papirt a
poskytovani pevné uroceného financovani
(ndkupem dluhovych néstroji nebo jinak,
naptf. formou putjcek/tveért) spolecnostem
zabyvajicim se investovanim do projektd a
aktiv na trhu nemovitosti a obnovitelnych
zdroju energie.

a povaha

Prehled stavajici pozice Spolecnosti, jejiho
budouciho vyvoje a ¢innosti Spole¢nosti

Posouzeni dopadu pandemie koronaviru

REPORT  OF
DIRECTORS

THE BOARD OF

The Board of Directors hereby presents its
half-yearly report, which includes the
unaudited interim financial statements of the
Company for the period from January 1, 2021
to June 30, 2021 prepared in accordance with
IAS 34 Interim Financial Reporting
containing data pursuant to Section 119 par.
3 of the Act No. 256/2004 Coll., on the
Capital Market Business, as amended.

Incorporation

The Company was incorporated in Czech
Republic on June 22, 2018 as a joint-stock
company under the Czech law.

Principal activities and nature of
operations of the Company

The principal activities of the Company is
issuance of bonds, purchase of securities and
provision of fixed-interest financing (by
purchasing debt instruments or otherwise,
e.g. in the form of loans/credits) to the
company investing in projects and assets in

the real estate and renewable energy markets.

Review of current position, future
developments and performance of the
Company's business

Assessment of SARS-CoV-2 pandemic:

SARS-CoV-2

Sifeni pandemie nového koronaviru (SARS-
CoV-2) se stalo vyznamnou hrozbou pro
globdlni ekonomiku. Tato zprava byla
vypracovana za ucelem poskytnuti informaci
o mozném dopadu pandemie na investice
Spolecnosti do projekt na vyrobu energie z
obnovitelnych zdrojii postavenych na zelené
louce 1 projekti budovanych v byvalych
pramyslovych aredlech (brownfields) a dale
na investice do realitnich projekta.

The spread of the new coronavirus pandemic
(SARS-CoV-2) has become a major threat to
the global economy. This report shall provide
an overview on the potential impact on
investments in greenfield and brownfield
renewable energy and real estate projects
made by the Company.
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Technicky provoz a ekonomické aktivity
stavajicich zafizeni a projektl Spolecnosti
(projekty budované v byvalych
pramyslovych aredlech — brownfields)
nebyly dosud nijak vyznamné ovlivnény
Sifenim koronaviru COVID-19. Pro zajisténi
provozu téchto zatizeni a projektil je potieba
jen maly pocet zaméstnancli a obvykle je
mozné jej zajistit po telefonu ¢i formou
dalkové drzby. Nepfetrzit¢é sledovani
majetku  SpoleCnosti  zajistuji  oddé€leni
spravy aktiv spolecnosti Aquila Capital v
Hamburku — na tuto situaci se vztahuji plany
zajisténi kontinuity provozu skupiny Aquila,
které zajist'uji neptetrzity provoz.

Projekty a aktiva, které jsou stale ve fazi
vyvoje/vystavby (projekty na zelené louce),
mohou byt také ovlivnény problémy pii
dodavkach komponent, omezenou mobilitou
zaméstnancl €1 nedostateCnou kapacitou
uradi pro vyfizovani ufednich zalezitosti. V
téchto pfipadech jsou moZnosti piimého
vlivu oddéleni spravy aktiv omezené; pro
tyto projekty byla proto piijata nasledujici
opatfeni:

. prubézné provérky vSech viditelnych
zésobovacich fetézci a v piipadé potieby
vyuziti alternativnich zdroji;

. pfevedeni mistnich aktivit na praci z
domova a zavedeni sménného provozu ¢i
castecné tymové prace;

. kontrola planti zajisténi kontinuity
provozu mistnich dodavatelti/smluvnich
partnert.

Soucasna situace

K 30. ¢ervnu 2021 nebyl zadny z projekti, do
nichz Spolecnost investovala, ovlivnén
zddnym zjevnym nedostatkem dodavek.
Ptislusné dodavatelské fetézce se ukézaly
jako dostate¢né¢ odolné nebo stavebni
materidl a zafizeni jiz byly na misté¢ k
dispozici. Kromé& docasného uzavieni
staveniit’ ve Spanélsku, na zagatku druhého
Ctvrtleti roku 2020, které trvalo jen zhruba 3
tydny, nedoSlo u Zadného z projektt
k dalS§imu uzavieni stavby.

The technical and economic operation of
existing plants or projects (brownfield
projects) has barely been affected by the
impacts to date. It is not very personnel-
intensive and can usually be ensured by
telephone or remote maintenance. The
continuous monitoring of the assets is ensured
by the Asset Management departments from
Aquila Capital in Hamburg - the business
continuity (“BC”) plans of the Aquila Group
apply here, which ensure uninterrupted
processing.

Projects and assets that are still in the project
development/construction phase (greenfield
projects) can also be affected by supply
bottlenecks for components, limited mobility
of employees or bottlenecks with authorities.
In these cases, the possibility of direct
influence by asset management is limited; the
following measures have been taken for these
projects:

e ongoing examination of all visible
supply chains and, if necessary,
switching to alternative sources;

e relocation of local activities to the
home office and introduction of shift
operation or partial teamwork;

e control of the local contractors over
their BC plans.

Current situation:

As of 30 June 2021, none of the projects the
Company has invested in were affected by any
discernible supply shortages. The relevant
supply chains have proved sufficiently
resilient or construction material and devices
have already been available on site. Except of
a temporary closing of constructions in Spain
at the beginning of third quarter of the year
2020, which lasted only roughly 3 weeks, no
other closing of construction occurred at any
other project.
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Na zékladé¢ informaci dostupnych k datu
vydani  pololetni  zpravy  neocekava
Spolecnost vyznamné zhorSeni hodnoty
podkladovych aktiv zakoupenych dluhopist,
a tudiz ani zhorSeni schopnosti Spolecnosti
ziskat likviditu, coz by ohrozilo schopnost
nepfetrzitého trvani Spolecnosti.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potencidlni
dopady COVID-19 na své aktivity a
podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji
vyznamny vliv na pfedpoklad neptetrzitého
trvani podniku. Vzhledem k tomu byla tato
pololetni zprava a Ucetni zavérka k 30.
¢ervnu 2021 zpracovana za piedpokladu, Ze
Spole¢nost bude nadéale schopna pokracovat
ve své ¢innosti.

Kromé shora uvedeného si Spolecnost neni
védoma nepfiznivych trendl, pozadavki,
zavazki nebo udalosti, které by mohly mit
vyznamny vliv na vyhlidky Spolecnosti
v soucasném finan¢nim roce.

Spole¢nost sméfuje své aktivity zejména na
vydavani dluhopisti, nakup cennych papirt a
poskytovani pevné urocené¢ho financovani
(ndkupem dluhovych nastroji nebo jinak,
napt. formou pujéek/véri) spolecnostem
zabyvajicim se investovanim do projektd a
aktiv na trhu nemovitosti a obnovitelnych
zdrojii energie.

Spole¢nost vznikla vyhradn¢ za ucelem
vydani cennych papirti, a to konkrétné:

e SENIORNICH DLUHOPISU

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve
vysi 5,00 % p.a., jako zaknihovany cenny
papir (dluhopisy jsou vedeny v evidenci
zaknihovanych cennych papird u spole¢nosti
Centralni depozitat cennych papirt, a.s.,
ICO: 250 81 489, se sidlem Rybna 682/14,
Star¢ Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané
v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308 (dale

Based on the information available as the
date of issuance of the half-yearly report, the
Company doesn’t expect a significant
deterioration of the value of purchased
bond’s underlying assets and thus a
deterioration in the Company’s ability to get
liquidity that would threaten the going
concern assumption.

Company’s management considered
potential impacts of COVID-19 on its
activities and business and came to the
conclusion that it has no significant effect on
the going concern assumption. Due to this,
this  half-yearly report and financial
statements as of June 30, 2021 has been
prepared on the assumption that the
Company will be able to continue its
activities.

Except of the mentioned above, the Company
is not aware of adverse trends, demands,
obligations or events that might have a
significant effect on the prospects of the
Company in the current financial year.

The Company concentrates its activities in
particular on issuance of bonds, purchase of
securities and provision of fixed-interest
financing (by purchasing debt instruments or
otherwise, e.g. in the form of loans/credits) to
the company investing in projects and assets
in the real estate and renewable energy
markets.

The Company was established exclusively
for the purpose of issuance of securities, in
particular:

e SENIOR BONDS

Fixed interest rate bonds at the rate of 5,00 %
p.a., book-entered (bonds are kept in the
register of the book-entry securities at the
company Centralni depozitdf cennych
papirt, a.s., Identification Number: 250
81 489, with registered office at Rybna
682/14, Staré M¢sto, 110 00 Prague 1,
registered in the Commercial Register
maintained by the Municipal Court in
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jen ,,CDCP*), a v navazujicich evidencich
opravnénych osob), ve formé na dorucitele
v celkové jmenovité hodnot¢
1.875.000.000,00 K¢, v poctu 187.500 kusii
dluhopist o jmenovité hodnoté jednoho
dluhopisu 10.000,00 K¢, se splatnosti v roce
2023, datum emise dne 14. 9. 2018 (125.000
ks), 24. 9. 2018 (25.000 ks) a 1. 10. 2018
(37.500 ks), (dale jen ,,Seniorni dluhopisy*).
CDCP pfidélil Seniornim dluhopisim kod
ISIN CZ0003519753.

Seniorni dluhopisy byly vydany v souladu
s emisnimi podminkami dne 14. 9. 2018.
Emise byla nasledn¢ dvakrat navySena, a to
dne 24.9.2018 a 1. 10. 2018.

Vyplata turoku probihd ro¢né. Vyplata
prvniho tUrokového vynosu za vynosové
obdobi od 14. 9. 2018 do 14. 9. 2019 byla
ucinéna dne 16. 9. 2019. Vyplata druhého
urokového vynosu za vynosové obdobi od
15. 9. 2019 do 14. 9. 2020 byla uc¢inéna dne
14. 9. 2020. Spolecnost ma pravo Seniorni
dluhopisy ptredcasné splatit po uplynuti 3 let
od data emise. Jde o moznost, o niz
Spolecnost v soucasné chvili neuvazuje.

Seniorni dluhopisy byly piijaty
k obchodovani na regulovaném trhu
spole¢nosti Burza cennych papirt Praha, a.s.,
ICO: 471 15 629, se sidlem Praha 1, Rybna
14/682, =zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 1773.

Prosttedky jsou po konverzi pomoci cross
currency swapi nasledné investovany do
projektii pfedevsim v oblasti nemovitostniho
trhu a trhu obnovitelnych zdroji. Podminky
cross currency swapu kopiruji podminky
Seniornich dluhopist.

e JUNIORNICH DLUHOPISU
Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem ve
vysi 7,9 % p.a., jako zaknihovany cenny
papir (dluhopisy jsou vedeny v evidenci
zaknihovanych cennych papirii u spole¢nosti

Prague, Section B, Insert 4308 (hereinafter
referred to as “CDCP”), and in the follow-up
records of beneficiaries), as bearer bonds, in
the total volume of CZK 1,875,000,000.00,
in number of bonds 187,500 pieces with the
nominal value per bond of CZK 10,000.00,
payable on 2023, date of issue 14. 9. 2018
(125.000 pcs), 24. 9. 2018 (25.000 pcs) and
1.10.2018 (37.500 pcs), (hereinafter referred
to as the “Senior bonds”). Code ISIN
CZ0003519753 was assigned to the Senior
bonds by CDCP.

Senior bonds were issued pursuant to Issue
Conditions on September 14, 2018. The
issuance was increased twice, on 24. 9. 2018
and 1. 10. 2018.

Interest is paid annually. Payment of the first
interest income for the period from
September 14, 2018 to September 14, 2019
was made on September 16, 2019. Payment
of the second interest income for the period
from September 15, 2019 to September 14,
2020 was made on September 14, 2020. The
Company has the right to repay prematurely
the Senior bonds after expiration of 3 years
from the date of issue. The Company
currently does not consider about this option.

Senior bonds were accepted for trading on a
regulated market of the company Burza
cennych papiri Praha, a.s., Identification
number: 471 15 629, with registered office at
Prague 1, Rybna 14/682, registered in the
Commercial Register maintained by the
Municipal Court in Prague, Section B, Insert
1773, will be filed.

The funds after conversion are subsequently
invested in projects especially in the real-
estate market and renewable sources market,
after using cross currency swaps. Conditions
of cross currency swap follow the conditions
of the Senior bonds.

e JUNIOR BONDS
Fixed interest rate bonds at the rate of 7,9 %
p-a., book-entered (bonds will be kept in the
register of the book-entry securities at the
company CDCP and in the follow-up records
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CDCP a vnavazujicich  evidencich
opravnénych osob), ve formé na dorucitele
v celkové jmenovité hodnoté 85.000.000,00

EUR, vpoctu 850 kust dluhopisi o
jmenovit¢ hodnoté¢ jednoho dluhopisu
100.000,00 EUR a se splatnosti dne

14. 9. 2023, datum emise byl dne 19. 9. 2018.
Dluhopisy jsou nabizené v Ceské republice
v ramci soukromé emise (private placement)
vybranym investordm. S dluhopisy nejsou
spojena zadna predkupni ani vyménna prava.
Dluhopisy nejsou nijak zajiStény. Dluhopisy
jsou podiizené Seniornim dluhopisim (dale
jen ,Juniorni dluhopisy*). CDCP prid¢lil

Juniornim dluhopistim kod ISIN
CZ0003519811.
Juniorni dluhopisy k rozvahovému dni

nejsou kdétovany na vetejném trhu. Jakékoli

splaceni (vyplaceni jmenovit¢ hodnoty)
Juniornich dluhopist, nebo  urokl
z Juniornich  dluhopistt  (v€etné vyplaty
souvisejici s ndkupem nebo zruSenim
Juniornich  dluhopisti), krom¢ plateb

Spolecnosti spojenych s plnénim soudnich,
spravnich nebo jinych zévazkl vefejného
prava, bude provedeno pouze tehdy, pokud
byly vSechny penézité zavazky plynouci ze
Seniornich dluhopisii zcela uspokojeny.

Finan¢ni prostiedky ziskané z emise shora
uvedenych dluhopisi byly pouzité na

poskytnuti financovani projektovych
spoleCnosti v segmentu nemovitosti a
obnovitelnych zdroju energie

prostiednictvim pevné troc¢enych dluhovych
instrumentd.

Spolecnost nakoupila neverejné
obchodované  dluhopisy  projektovych
spolecnosti. Ve vSech pfipadech se jedna o
dluhopisy s pevnym turokovym vynosem.
Blizsi informace k nakoupenym dluhopistim
jsou uvedeny v ¢asti 6. pfilohy k mezitimni
ucetni zavércee.

of beneficiaries), as bearer bonds, in the total
volume of EUR 85,000,000.00, in number of
bonds 850 pieces with the nominal value per
bond of EUR 100,000.00, payable on
September 14, 2023, the issue date
September 19, 2018. Bonds are offered in the
Czech Republic within private placement to
the chosen investors. Any pre-emption or
exchange rights are linked to the bonds.
Bonds are not secured. Bonds are
subordinated to the Senior bonds (hereinafter
referred to as the “Junior bonds”). Code
ISIN CZ0003519811 was assigned to the
Junior bonds by CDCP.

The Junior bonds are not listed on the public
market at the balance sheet date. Any
repayment (payment of the nominal value) of
the Junior bonds or interest on the Junior
bonds (including the payout related to the
purchase or cancellation of the Junior bonds),
except the Company’s payments related to
the fulfilment of judicial, administrative or
other public law obligations, will be executed
only after the financial obligations arising
from Senior bonds are fully satisfied.

The funds raised from the issue of the
aforementioned bonds were used to provide
funding to project companies in the sector of
real estates and renewable energy resources
through fixed interest debt instruments.

The Company purchased non-publicly traded
bonds of project companies. In all cases, the
bonds are fixed-rate interest bonds. More
information on purchased bonds is specified
in the part 6. of the notes to the interim
financial statements.
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V obdobi koncicim ke dni 30. 6. 2021
Spole¢nost  vykazala ztratu ve  vysi
280 946,18 EUR na zaklad€ mezitimni Gcetni
zaveérky, ktera tvofi piilohu €. 1 této zpravy.
Ztrata byla zpusobena zejména
nerealizovanymi kurzovymi ztritami a
precenénim finan¢nich néstroji. Vedeni
Spole¢nosti tento stav povazuje pouze za
docasny.

Predstavenstvo v dohledné dobé& neocekava
vyznamné zmény Vv hlavnich aktivitach
Spolecnosti, nez jak jsou popsané shora.
V druhé pilce roku 2021 Spolecnost hodla
usilovat o dosazeni kladného hospodaiského
vysledku a efektivni hospodareni.

Hlavni rizika a nejistoty

Podle védomi predstavenstva Spolecnosti
byla Spolecnost vystavena nasledujicim
hlavnim riziklim a nejistotam, ktera vyplyvaji
z finan¢nich aktiv a financnich zévazkl

vvvvvv

Spolecnost uvérové riziko a riziko likvidity):

Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera
hrozi, jestlize protistrana v transakci
s finan¢nim néstrojem nesplni své smluvni
zédvazky. Toto riziko vznikd predev§im
v oblasti dluhopisii.

Spolecnost poskytla financovani
prostiednictvim  nakoupenych  dluhopisii
spevnou urokovou sazbou vydanych
projektovymi  spole¢nostmi.  Spole¢nost
ziskala prosttedky upisem Seniornich a
Juniornich dluhopist. Projektovym
spoleCnostem  nebyl  pfidélen  rating.

Spolecnost ma vlastni systém pro posuzovani
kreditniho rizika a pravidelné¢ vyhodnocuje
schopnost dluznika splécet.

Spole¢nost  pfifazuje  pravdépodobnost
selhani (PD) na zaklad¢ simulaci hodnot
projekti, které jsou podkladem finan¢nich
nastroju. Tyto simulace zahrnuji fadu

During the period ending to 30 June 2021 the
Company incurred a loss of EUR 280 946,18
according to the interim financial statements
which constitute Annex 1 of this report. The
loss was incurred mainly due to unrealised
exchange rate losses and revaluation of
financial instruments. The Company’s
management considers this situation to be
only temporary.

The Board of Directors does not expect major
changes in the principal activities of the
Company in the foreseeable future. In the
other half of year 2021, the Company intends
to strive for a positive economic result and
efficient management.

Main risks and uncertainties

According to knowledge of the Board of
Directors of the Company, the Company was
exposed to the following major risks and
uncertainties arising from financial assets
and financial liabilities (the Company’s most
important financial risks are credit risk and
liquidity risk):

Credit risk

Credit risk is the risk of a financial loss that
may arise if a counterparty fails to meet its
contractual obligations in transaction with
the financial instrument. This risk arises
mainly in the area of bonds.

The Company provided financing through
purchased fixed interest bonds issued by
project companies. The Company received
funds by subscription of Senior and Junior
bonds. Project companies were not assigned
to a rating. The Company has its own credit
risk assessment system and evaluates
debtor’s ability to repay on a regular basis.

The Company assigns a probability of default
(PD) based on simulations of project values
underlying the financial instruments. These
simulations include a number of risk factors
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rizikovych faktora, které souviseji s tiidou
aktiv kazdého projektu, zemi plvodu,
makroekonomickym  prostfedim  (napf.
Inflace a irokové sazby, ceny energie, ceny
bydleni) a dalS§imi riziky specifickymi, pro
dany projekt. Tyto faktory jsou odvozeny z
historickych daji. Faktory se poté pouziji
jako vstup pro simulaci Monte-Carlo za
ucelem posouzeni hodnoty budouci projektu.
Potencialni ztrata, kterd je dand selhanim
(LGD) odvozen¢ z téchto simulaci, kdy
selhdnim se mysli scénaf, ve kterém hodnota
projektu je nedostatecna pro uplné splaceni
ptislusného dluhopisu s nabéhlym urokem, je
dale upravena o ptislusné miry ztrat zjisténé
na trhu, za ucelem vypoctu ocekavané
uvérove ztraty (ECL), ktera je vykazana jako
opravnd polozka.

Pro rozdéleni do jednotlivych Fazi (Stage)
Spolecnost sleduje nasledujici indikatory:

Faze 1 - Dluhopis vykazuje bud nizké
uveérové riziko (pravdépodobnost upadku
niz8i nebo rovna 0,5 %), nebo dluhopis od
pocatecniho uznani nezaznamenal vyrazné
zvysSeni uvérového rizika (zména je nizsi
nebo rovna 5 %).

Faze 2 — Kumulativni pravdépodobnost
selhani dluhopisu po dobu jeho Zivotnosti se
zvySuje vice nez 5% bodid, nebo doslo
k vyznamné nepiiznivym zménam
v obchodnich, finan¢nich ¢i ekonomickych
podminkach, v nichz dluznik ptsobi, nebo
doslo ¢i se ocekava restrukturalizace nebo
vyznamna nepfiznivd zmeéna provoznich
vysledka dluznika, ptipadné Spole¢nosti jsou
znamy Casné znamky problému s pen¢znimi
toky (likviditou) dluznika.

Féaze 3 — Spolecnost ma objektivni dikazy o
tom, ze dluhopisy jsou znehodnoceny.
Spole¢nost zaznamenala vyznamné finanéni
potize dluznika, selhani nebo delikvenci ze
strany dluznika.

K 30. ¢ervnu 2021 neméla Spole¢nost zadna
finan¢ni aktiva po splatnosti.

related to the asset class of each project,
country of  origin,  macroeconomic
environment (e.g. inflation and interest rates,
energy prices, housing prices) and other
project-specific risks. These factors are
derived from historical data. Factors will then
be used as input for the Monte-Carlo
simulation for purpose of assessing the value
of the future project. Potential Loss Given
Default (LGDs) derived from these
simulations whereby default means a
scenario in which a project’s value is
insufficient to fully repay the relevant bond
plus accrued interest, are further adjusted
with relevant loss rates observed in the
market in order to calculate the expected
credit losses (ECL) that are recognised in the
allowances.

For diversification of particular Stages, the
Company follows following indicators:

Stage 1 - The bond shows either a low credit
risk (bankruptcy probability less than or
equal to 0,5 %) or the bond has not seen a
significant increase in credit risk since initial
recognition (change is less than or equal to 5
%).

Stage 2 - The cumulative probability of a
bond's default over its lifetime increases by
more than 5% of points, or there have been
significant adverse changes in the business,
financial or economic conditions in which the
debtor is operating or a restructuring is
expected or expected to undergo or
significant adverse changes in operating
results of the debtor or the Company is aware
of early signs of cash flow (liquidity)
problems of the debtor.

Stage 3 - The Company has objective
evidence that the bonds are impaired. The
Company experienced significant financial
difficulties of the debtor, default or
delinquency by the debtor.

As of June 30, 2021, the Company has no
financial assets after due date.
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K rozvahovému dni jsou veskeré nakoupené
dluhopisy zafazeny do Faze (Stage) 1 nebo 2.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spole¢nost
dostane do potizi s plnénim povinnosti
spojenych se svymi finan¢nimi zavazky,
které se vyporadavaji prostiednictvim pencz
nebo jinych finan¢nich aktiv.

Spole¢nost dba standardné na to, aby meéla
dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou
splatnosti k okamzitému pouziti na kryti
ocekavanych provoznich naklada na 90 dni,
a to vcetn¢ splaceni finan¢nich zavazkd,
nikoliv vSak na kryti nakladii z potencidlnich
dopadli extrémnich situaci, které nelze
piiméfené predvidat, napiiklad ptirodnich
katastrof.

M¢énové riziko

Spolecnost je ve své cCinnosti vystavena
nizkému riziku vykyvu kurzu, nebot’ vétSina
transakci se odehrava ve funkéni méné EUR.
Transakce v CZK Spolecnost (emitované
Seniorni dluhopisy) podchytila uzavienim
ménového cross currency swapu s bankou.
Spolecnost dale realizuje v CZK vydaje
bézného rezijniho charakteru, které jsou vSak
nevyznamné. Dopad ptipadné zmény kurzu
EUR/CZK na vysledek hospodateni by byl
k 30. 6. 2021 nevyznamny.

Urokové riziko

Spolecnost je ve své cCinnosti vystavena
nizkému riziku vykyvu trokovych sazeb,
protoze uroCena aktiva a urocené zavazky
maji obdobné¢ datum splatnosti a jsou
uroCeny pevnymi Urokovymi sazbami.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér,
neopravnéné Cinnosti, chyb, opomenuti,
neefektivnosti nebo ze selhani systému.
Riziko tohoto typu vznikd pii vSech
¢innostech a hrozi vSem podnikatelskym
subjektiim. Provozni riziko zahrnuje 1 pravni
riziko.
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At the balance sheet date, all purchased
bonds are included in Stage 1 or 2.

Liquidity risk

Liquidity risk is the risk that the Company
will experience difficulty in meeting
obligations associated with its financial
liabilities that are settled through cash or
other financial assets.

As a standard, the Company shall have
sufficient cash and short-term maturities
assets to be used immediately to cover its
expected operating costs of 90 days,
including repayment of financial liabilities,
but not to cover the costs of potential impacts
of extreme situations which cannot be
reasonably foreseen, e.g. natural disasters.

Currency risk
The Company is exposed to a low risk of a

currency fluctuation in its operations because
most transactions take place in the functional
currency of EUR. The Company has captured
transactions in CZK (issued by the Senior
bonds) by concluding the cross currency
swap with the bank. In addition, the
Company carries out ordinary overhead
expenses in CZK, which are not significant.
The impact of any change in the EUR/CZK
exchange rate on the profit or loss would be
insignificant as of 30. 6. 2021.

Interest risk

The Company is exposed to a low risk
of interest rate fluctuations because its
interest bearing assets and interest bearing
liabilities have a similar maturity date and
bear fixed interest rates.

Operational risk

Operational risk is the risk of fraud,
misappropriation, error, omission,
inefficiency or system failure. The risk of this
type arises in all activities and threatens all
business entities. Operational risk also
includes legal risk.
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Primarni  odpovédnost za uplatiiovani
kontrolnich mechanismit pro zvladéani
provoznich rizik nese vedeni Spolecnosti.
Obecné pouzivané standardy pokryvaji
nasledujici oblasti:

. pozadavky na sesouhlasovani a

monitorovani transakci,

o identifikace provoznich rizik v ramci
kontrolniho systému,

ziskanim ptehledu o provoznich rizicich si
Spolecnost vytvari predpoklady ke stanoveni
a nasmérovani postupli a opatieni, ktera
povedou k omezeni provoznich rizik a k
piijeti rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahdjeni procest, které povedou k
omezeni moznych dopadii; nebo

- zuzeni prostoru k rizikovym
¢innostem nebo jejich uplném zastaveni.

Spolecnost ma ziizen vybor pro audit.

Spolecnost se v soucasné dobé tidi a dodrzuje
veskeré pozadavky na sprdvu a fizeni
spolecnosti, které stanovi obecné zavazné
pravni predpisy Ceské republiky, zejména
ZOK.

Dale byla Spole¢nost vystavena nasledujicim
hlavnim rizikiim a nejistotam, které vyplyvaji
z jeji ¢innosti:

Riziko spojené s podnikanim Spoleénosti

The primary responsibility for the application
of control mechanisms for managing
operational risk lies with the Company’s
management. Commonly used standards
cover following areas:

e transaction matching and monitoring
requirements,

e identification of operational risks within
the control system,

obtaining an overview of operational risk, the

Company creates the prerequisites for

identifying and directing procedures and

measures that will reduce operational risks

and take decisions on:

- recognition of individual existing risks;

- launching processes to reduce potential
impacts; or

narrowing the space to risky activities or

stopping them altogether.

The Company has the Audit Committee.

The Company currently adheres and fulfil
corporate governance requirements set out in
the generally binding legal regulations of the
Czech Republic, in particular ZOK.

The Company was further exposed to the
following major risks and uncertainties
arising from its business:

Risk associated with the Company’s business

Spolecnost je noveé zalozend spole¢nost bez
obchodni historie, ktera je zalozena vyhradné
za ucelem vydavani dluhopisu.

Riziko zavislosti na Aquila Group

Spole¢nost  uzaviela ~memorandum o
porozuméni (MOU) se spolecnosti Aquila
Capital Management GmbH, identifikacni
¢islo HRB 103708, se sidlem Valentinskamp
70, 20355 Hamburk, Némecko, zapsané v
obchodnim rejstfiku B Obvodniho soudu v
Hamburku. Podnikatelsky zamér Spolec¢nosti

The Company is a newly established
company without the business history which
is established solely for the purpose of bond
issuance.

Risk of Dependence on Aquila Group

The Company concluded the memorandum
of understanding (MOU) with the company
Aquila Capital Management GmbH,
Identification number HRB 10378, with
registered office at Valentinskamp 70, 20355
Hamburg, Germany, registered in the
Commercial Register B of District Court in

12
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je zavisly na plnéni zavazki stanovenych v
MOU.

Riziko spojené s pravnim, regulaénim a

Hamburg. Company’s business plan is
dependent on fulfilment of obligations
stipulated in the MOU.

Risk associated with legal, regulatory and tax

daniovym prosttedim

Pravni, regulatorni a danové prostiedi v
Ceské republice je pfedmétem astych zmén
a zakony nemusi byt vzdy uplatiovany soudy
a organy vefejné moci jednotné.

Riziko spojené s moznym konkurznim

environment

Legal, regulatory and tax environment in the
Czech Republic is subject to frequent
changes and laws do not always have to be
applied uniformly by courts and public
authorities.

Risk associated with possible bankruptcy

(insolven¢nim) fizenim

Se zahgjenim insolven¢niho fizeni proti
dluznikovi jsou spojeny urcité pravni ucinky
a k datu emise nelze s jistotou piedvidat,
podle jakych pravnich predpisi bude
zahajeno a vedeno takovéto fizeni.

Rizika technologické infrastruktury

Cinnosti Spoleénosti zavisi na vyuziti
technologii IT akcionafe Spolecnosti, dale
také na sdileni administrativni, manazerské,
ucetni a IT infrastruktury akcionafe
Spolecnosti.

Riziko zmény struktury akcionaiu

V budoucnu nelze vyloucit zménu struktury
akcionafl, jez mize vést ke zmén¢ obchodni
strategie Spolecnosti.

Riziko potencialniho stfetu z4djmu mezi

(insolvency) proceedings

Certain legal effects are associated with the
initiation of insolvency proceedings against
the debtor and to the issue date it is not
possible to foresee with certainty under what
legislation such proceeding will be initiated
and conducted.

Risks of technological infrastructure

Company’s activities depend on the use of
the Company’s IT shareholder technology, as
well as on sharing the administrative,
managerial, accounting and IT infrastructure
of the shareholder of the Company.

Risk of change of shareholder structure

In the future, it is not possible to exclude the
change of shareholder structure which can
lead to change of Company’s business
strategy.

Risk of a potential conflict of interests

Spole¢nosti a jinymi osobami, u nichZ ptisobi

between the Company and other persons in

¢lenové organu SpoleCnosti

Clenové organti Spolednosti vykonavaji
soucasné¢ funkce v organech jinych
pravnickych osob, které nejsou cleny
Skupiny Spole¢nosti. Nelze vyloucit, ze se
z4jmy téchto pravnickych osob dostanou do
konfliktu se z4jmy Spolecnosti a ze Clenové
organt Spolecnosti upfednostni zajmy téchto
pravnickych osob pfed zajmy Spolecnosti,
coz miuze vést ke zhorSeni hospodarskeé
situace Spolecnosti.

which Members of the bodies of the
Company operate

Members of the bodies of the Company
simultaneously perform positions in the
bodies of other legal entities that are not
members of the Company’s Group. It cannot
be excluded that the interests of these legal
entities conflict with the interests of the
Company and that members of the bodies of
the Company prefer the interest of these legal
entities to the interest of the Company, which
may lead to a deterioration of the Company’s

13
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Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani

economic situation.

Risk of accepting further debt financing by

Spolecnosti

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni
tykajici se podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného  dluhového  financovéni
Spolecnosti (vyjma omezeni vyplyvajicich z
emisnich podminek dluhopisii). S ristem
dluhového financovani Spolecnosti roste také
riziko, ze se Spole¢nost mize dostat do
prodleni s plnénim svych dluhi z dluhopist,
nebo ze pohledavky vlastnikli dluhopisii z
dluhopisti budou uspokojeny v mensi mife,
nez kdyby k pfijeti dalsiho dluhového
financovani nedoslo.

Pobocky Spole¢nosti

Spole¢nost nema zadné pobocky.

Vysledky Spolecnosti

Vysledky Spole¢nosti za toto obdobi jsou
obsazeny v mezitimni ucetni zavérce, ktera
tvofi ptilohu €. 1 této zpravy a je soucasti této
Zpravy.

Aktivity ve vyzkumu a vyvoji

Vobdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021
Spole¢nost nekonala zadné aktivity v oblasti
vyzkumu ¢i vyvoje.

Porovnani s odpovidajicim obdobim
predchoziho roku

Vobdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021
Spolecnost vykazala ztratu 280.946,18 EUR
na zakladé mezitimni Gcetni zavérky, ktera
tvofi ptilohu €. 1 této zpravy. Ztrata byla
zpusobena zejména nerealizovanymi
kurzovymi ztratami a precenénim finan¢nich
nastroji. Vedeni Spolecnosti tento stav
povazuje pouze za docasny.

the Company

There is no relevant legal restriction on the
terms and conditions of any future non-
subordinated debt financing of the Company
(except for restrictions arising from the bond
issue conditions). Also, as the Company’s
debt financing grows, the risk that the
Company may be in default with its bond
debts or that the debt-holders” debt claims
will be met to a lesser extent than if no
additional debt financing had been received.

Company’s branches

The Company does not maintain any
branches.

Company'’s results

Company’s results for this period are
contained in the interim financial statements
which are attached as Annex No. 1 to this
report.

Research and development activities

During period from January 1, 2021 to June
30, 2021 the Company did not carry out any
research or development activities.

Comparison with corresponding period of
previous year

During the period from January 1, 2021 to
June 30, 2021 the Company incurred a loss of
EUR 280.946,18 according to the interim
financial statements which constitute Annex
1 of this report. The loss was incurred mainly
due to unrealised exchange rate losses and
revaluation of financial instruments. The
Company’s management considers this
situation to be only temporary.
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Vobdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020
Spole¢nost  vykazala zisk ve  vysi
2.941.313,25 EUR na zakladé¢ mezitimni
ucetni zavérky sestavené za toto obdobi. Pres
dosazeni zisku v daném obdobi Spolecnost
vykazovala  zdporny  vlastni  kapital
v dtsledku ztrat z minulych Gcetnich obdobi,
ktery vedeni Spolecnosti povazovalo za
docasny.

Vysledek  hospodafeni  Spolecnosti  po
zdanéni za ucetni obdobi od 1. 1. 2020 do 31.
12. 2020 ¢inil zisk ve vysi 946.959,00 EUR.

Zikladni kapital Spole¢nosti

Zakladni kapital Spolecnosti ¢ini 2.000.000,-
K¢ a je rozlozen na 20 kusti kmenovych akcii
vydanych jako cenny papir ve jmenovité
hodnot¢ kazdé 100.000,- K¢.

Vlastni akcie

Spolecnost neuskutecnila Zadnou ¢innost,
ktera by méla za nasledek nabyti vlastnich
akcii, ato ani sama, ani prostfednictvim
osoby, kterd jedna vlastnim jménem nebo
jménem Spolecnosti.

Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nakoupila Spolecnost
dluhopisy vydané spole¢nosti:
e Albatros Projects VI S.ar.l. v celkové
¢astce 13 021 tis. EUR;
o Dluhopis  ¢islo 2466 2
s pofizovaci cenou 13 021 tis.
EUR s urokovou sazbou 7,5
% a splatnosti 31.12.2021;

Albatros Projects XIX S.a rl. v
celkové castce 15 830 tis. EUR;

o Dluhopis ¢islo 2605 s

pofizovaci cenou 7915 tis.
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During the period from January 1, 2020 to
June 30, 2020 the Company incurred a profit
of EUR 2.941.313,25 according to the
interim financial statements for this period.
Despite making a profit in the given period,
the Company reports negative equity due to a
loss in its previous accounting periods, which
the Company’s management considered this
situation to be only temporary.

The Company’s profit and loss after tax for
the period from January 1, 2020 to December
31, 2020 was a profit in the amount of EUR
946.959,00.

Registered capital of the Company

Registered capital of the Company amounts
to CZK 2.000.000,- and is apportioned
among 20 pieces of ordinary registered
shares in the nominal value of each CZK
100.000,-.

Treasury shares

The Company did not make any acquisitions
of its own shares either itself directly or
through a person acting in its own name or on
the Company’s behalf.

Subsequent events

After the balance sheet date the Company
bought bonds issued by following
companies:

Albatros Projects VI S.a r.l. in the
total amount of EUR 13 021 ths.;

o Bond no. 2466 2 with the
purchase price of EUR 13 021
ths. with interest rate 7,5 %
and maturity date on
31.12.2021;

Albatros Projects XIX S.a r.l. in the
total amount of EUR 15 830 ths.;

o Bond no. 2605 with the
purchase price of EUR 7 915
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EUR s urokovou sazbou 7,5
% a splatnosti 23.06.2022;

o Dluhopis ¢islo 2606 s
pofizovaci cenou 7915 tis.
EUR s urokovou sazbou 7,5
% a splatnosti 23.06.2022;

e Raven Projects II S.a r.l. v celkové
Castce 6 404 tis. EUR;
o Dluhopis ¢islo 2474 s
pofizovaci cenou 6 404 tis.
EUR s urokovou sazbou 7,25
% a splatnosti 30.06.2022;

e Highline Residences Spain S.A. v
celkové castce 900 tis. EUR;
o Dluhopis ¢islo 2618 s
pofizovaci cenou 900 tis.
EUR s urokovou sazbou 8,5
% a splatnosti 12.09.2023.

Vedeni spole¢nosti nejsou zndmy zadné dalsi
vyznamné udalosti, které by mohly ovlivnit
ucetni zavérku k 30. cervnu 2021.

Transakce se spriznénymi subjekty

V obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021 byly
provedeny transakce se  spiiznénymi
stranami, které jsou blize specifikovany
v ¢lanku 16 Spfiznéné osoby, piilohy k
mezitimni Gcetni zavérce. VSechny transakce
byly realizovany za obvyklych trznich
podminek.

Timto prohlasujeme, Ze tato zprava
a neauditovand mezitimni ucetni zévérka
podavd vérny apoctivy obraz o finan¢ni
situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich
hospodateni Spolec¢nosti za obdobi od 1. 1.

2021 do 30. 6. 2021 ao vyhlidkach
budouciho  vyvoje  financni  situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledki

hospodareni Spolecnosti.

[PODPISOVA STRANA NASLEDUJE]

ths. with interest rate 7,5 %
and maturity date on
23.06.2022;

o Bond no. 2606 with the
purchase price of EUR 7 915
ths. with interest rate 7.5 %

and maturity date on
23.06.2022;
e Raven Projects II S.a r.I. in the total
amount of EUR 6 404 ths.;

o Bond no. 2474 with the
purchase price of EUR 6 404
ths. with interest rate 7,25 %
and maturity date on
30.06.2022;
e Highline Residences Spain S.A. in
the total amount of EUR 900 ths.;
o Bond no. 2618 with the
purchase price of EUR 900
ths. with interest rate 8,5 %
and maturity date on
12.09.2023.
Company’s management is not aware of any
other significant events, which could effect
the financial statements as of June 30, 2021.

Transactions with the related parties

For the period from January 1, 2021 to June
30, 2021 they were made transactions with
the related parties as specified in the Article
16 Related parties of the notes to the interim
financial statements. All transactions were
carried out under usual market terms.

We hereby declare that this report and interim
unaudited financial statements gives to our
best knowledge, true and fair view of
financial situation, business activities and
economic results of the Company for the
period from January 1, 2021 to June 30, 2021
and on prospects of future development of
financial situation, business activities and
trading results of the Company.

[SIGNATURE PAGE FOLLOWS]
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V Praze dne/ In Prague on 21.9.2021

ostislay Chabr
¢len predstavenstva
! Member of the Board of Directors

V Praze dne/ In Prague on 21.9.2021

-

g

Lars Oliver Meijgsner
Clen predstavenstva
! Member of the Board of Directors
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Uketni zavérka za obdobi od 1. ledna 2021 do 30. &ervna 2021

sestavena podle ucetniho standardu IAS 34 (Mezitimni ucetni vykaznictvi)
v souladu s Mezinarodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi ve zné&ji pfijatém Evropskou unii
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Vykaz zisku a ztraty a ostatniho uplného vysledku

v tisicich EUR

Urokové vynosy

Urokové naklady

Tvorba opravnych polozek

Vynosy a naklady zderivatovych operaci
Ostatni finan¢ni vynosy

Ostatni finan¢ni naklady

Ostatni provozni naklady (sluzby)

Provozni zisk / (ztrata)
Zisk / (ztrata) pred zdanénim

Dan z pfijml splatna
Dan z pfijml odloZena

Zisk / (ztrata) za obdobi

Ostatni uplny vysledek za obdobi
PoloZky, které se nasledné nereklasifikuji do
hospodarského vysledku

Dan z pfijmi souvisejici s polozkami, které se nasledné
nereklasifikuji do hospodaiského vysledku

PoloZky, které se nasledné mohou nereklasifikovat do
hospodarského vysledku

Dan z ptijmi souvisejici s polozkami, které nasledn€ mohou
byt reklasifikovany do hospodafského vysledku

Ostatni aplny vysledek za obdobi, se zohlednénim dané€ z
piima

Uplny vysledek za obdobi

Uplny vysledek celkem piipadajici:

Vlastniklim ovladajici spole¢nosti

Zisk / (ztrata) za Uc€etni obdobi z pokracujicich ¢innosti
Nekontrolnim podilim

Zisk / (ztrata) za i¢etni obdobi z pokracujicich ¢innosti

Ptiloha k ti¢etni zavérce na stranach 6 az 36 tvoii nedilnou soucast této ucetni zaverky.

Bod Za obdobi od Za obdobi od
"1011 1. ledna do 1. ledna do
PIHORY 30, ¢erma2021  30.&erwna 2020
14 5167 4933
14 (4951) (4726)
6,14 247 (193)
11,14 1723 645
14 576 3681
14 (2 896) (163)
13 (56) (55)
(190) 4122

(190) 4122

12 (474) (1551)
12 383 370
(281) 2941

(281) 2941

(281) 2941

(281) 2941

(281) 2941
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Vykaz o finan¢ni pozici

v tisicich EUR
Aktiva
Nakoupené dluhopisy
z toho za podniky ve skupine
Odlozena darnova pohledavka
Dlouhodoba aktiva celkem

Nakoupené dluhopisy
z toho za podniky ve skupine

Pohledavky zobchodnich vztaht a jina aktiva
z toho za podniky ve skupine

Penize a penéZni ekvivalenty

Kratkodoba aktiva celkem

AKTIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Nerozdéleny zisk a uplny hospodarsky vysledek za obdot
Vlastni kapital celkem

Zavazky
Vydané dluhopisy

z toho za podniky ve skupiné
Zavazky z derivatovych operaci
Odlozeny danovy zavazek

Dlouhodobé zavazky celkem

Vydané dluhopisy

Zavazky zobchodnich vztahli a ostatni zavazky
ZavazKy za statem

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM

pf-]isl(::llly K30. cervnu 2021 K31. prosinci 2020
6 93 334 107 102
33045 26 610

7,15 288 -
93 622 107 102

6 53454 44 368
33707 26 106

7 11513 174
11 446 -
5 2201 4796
67 168 49 338

160 790 156 440
8 79 79
13,14 (3 820) (3 539)
(3 741) (3 460)
9 161 122 156 046
21201 20 488
11 212 1935
12 - 95
161 334 158 076
9 3172 1135
10 13 26
10 12 663
3197 1824
164 531 159900
160 790 156 440

Priloha k G¢etni zavérce na stranach 6 az 36 tvori nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu

k 30. ¢ervnu 2021
v tisicich EUR

Stav k 31. prosinci 2020

Uplny hospoddisky vysledek celkem za iicetni
obdobi:

Zisk nebo ztrata

Stav k 30. ¢ervnu 2021

k 30. ¢ervnu 2020
v tisicich EUR

Stav k 31. prosinci 2019

Uplny hospoddrisky vysledek celkem za vicetni
obdobi:

Zisk nebo ztrata

Stav k 30. ¢ervnu 2020

Bod
prilohy

13,14

Bod
prilohy

13,14

Zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital zisk/ztrata celkem
79 (3539 (3 460)

- (281) (281)

79 (3 820) (3741)
Zakladni Nerozdéleny  Vlastni kapital
kapital zisk/ztrata celkem

79 (4 486) 4 407)

- 2941 2941

79 (1545) (1467)

Vlastni kapital ve vysi (3 741) tis. EUR (30.06.2020: (1 467) tis. EUR) pfipada Vlastnikim ovladajicim

spolecnost.

Priloha k G¢etni zavérce na stranach 6 az 36 tvori nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz o penéznich tocich

k 30. ¢ervnu 2021

v tisicich EUR
Bod Za obdobi od Za obdobi od
Filoh 1. ledna do 1. ledna do
PITORY 30, gervna 2021 30. gervna 2020
PROVOZNI CINNOST
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi pied zdanénim (189) 4122
Upravy o:
Zména stavu rezerv a opravnych polozek 6,14 (247) 193
Precenéni derivatu 11 (1723) (645)
Kurzové rozdily 14 (382) -
Cisté urokové naklady / (vynosy) 14 (215) (212)
Zména stavu pohledavek z obchodnich vztahti a jinych aktiv 7 (11 338) 113
Zména stavu zavazki z obchodnich vztahii a jinych zavazki 10 (13) 3)
Zaplacend dan z pfijmi za b.¢. a domérky dané za m.o. 12 (1126) -
Nakoupené a splacené dluhopisy 6 12393 9217
Ptijaté Groky 6 245 4933
Zaplacené uroky 9 - (4 726)
PenéZni tok generovany z (pouZité v) provozni ¢innosti (2 595) 12 991
Cisté zvySeni (snizeni) penéznich prostiedkii a penéznich
ekvivalentii (2 595) 12 991
Stav\i pemfzvmcl} prostred}iu a penéZnich ekvivalenti na 4796 4719
pocatku icetniho obdobi
Stav penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalentii na 2201 17 710

konci ucetniho obdobi

Ptiloha k ui¢etni zavérce na stranach 6 az 36 tvoii nedilnou soucast této ucetni zaverky.
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Priloha k ucetni zavérce

1. VSeobecné informace

Aquila Real Asset Finance a.s. (,,Spolecnost” nebo téz ,,ARAF*) vznikla 22. ¢ervna 2018 zapsanim do
obchodniho rejstiiku pod spisovou znackou B 23577 vedeném u Méstského soudu v Praze, IC spolecnosti je
072 36 476.

Hlavni ¢innosti Spolecnosti je dle obchodniho rejstiiku pronajem byt a nebytovych prostor. Spole¢nost byla
zaloZena vyhradn¢ za G¢elem emise dluhopisi, pficemz ¢ast vytézku z emise dluhopisi pouZila na poskytnuti
financovani sesterskych projektovych spole¢nosti prostiednictvim pevné trocenych dluhovych instrumenti.

Ucetni zavérka byla sestavena za obdobi od 1. ledna 2021 do 30. ¢ervna 2021 (dale jen ,,2021%).

Sidlo Spolecnosti: 5
Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Slozeni statutarniho organu k 30. cervnu 2021:

e L[LARS OLIVER MEISSNER (¢len piedstavenstva)
e ROSTISLAV CHABR (¢len pfedstavenstva)

Jedinym akcionarem Spolecnosti k 30. cervnu 2021 je:

Podil na zékladnim kapitilu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
Corporate Business
Solutions Partners S.ar.l. 2000 100 100
Celkem 2000 100 100

Jediny akcionaf, spole¢nost Corporate Business Solutions Partners S.a r.1. (dale ,,CBS*), je spole¢nost
se sidlem 6868 Wecker, 23 Am Scheerleck, Lucemburské velkovévodstvi, registra¢ni Cislo: B191847

Struktura skupiny:
Shares 50% i 2 Shares 50%
Verena von Wartenberg > CBP‘I“_II;:g:'::gu?; S < Gaotz Sylim
Shares 100%

Y

Corporate Business Solutions
Partners 5.a r.l, Luxembourg

Shares 100%

h

Aquila Real Asset Finance a.s.,
Czech Republic

Spolecnost CBM Holding S.ar.1. je holdingovou spolecnosti, ktera kromé 100% tcasti ve spole¢nosti Corporate
Business Solutions Partners S.a.r.l., drzi téz 100% ucast ve spoleCnosti Lux Office Rental Services S.a r.l.
(Lucembursko) zabyvajici se pronajmem kancelarskych prostor v Lucemburku, pfi¢emz mezi jeji klienty patii
cca 40 komerc¢nich subjektt, a ve spole¢nosti Ceres Business Solutions S.4. r.l. (Lucembursko), ktera poskytuje
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podpirné sluzby Lucemburskym subjekttim spocivajici v administrativni a manazerské podpote, ¢i v podpoie

souvisejici se zakladanim spolecnosti.

Spolecnost Domicil Podil

Extensio Capital S.A. Lucembursko 100%
Eventus Real Assets S.A. Lucembursko 100%
Tomakomai Invest S.C.S. Lucembursko 99%
Hanse Core Factoring GmbH Némecko 100%
KI Management S.ar.l. Lucembursko 100%
Level 8 GmbH Némecko 40%
Albatros Projects Germany [ GmbH Némecko 100%
Albatros Projects Germany II GmbH Némecko 100%
ACM Projects GmbH Némecko 100%
Aquila Real Asset Finance a.s. Ceska republika 100%
Aquila Real Asset Finance I a.s. Ceska republika 100%
Aquila Real Asset Finance 111 a.s. Slovensko 100%
Marmakon S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects VI S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects VII S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects VIII S.ar.L Lucembursko 100%
Albatros Projects IX S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects X S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XI S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XII S.ar.1. Lucembursko 100%
Albatros Projects XIII S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XIV S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XV S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XVI S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XVII S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XVIII S.ar.L Lucembursko 100%
Albatros Projects XXI S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XXII S.a r.1. Lucembursko 100%
Albatros Projects XXIII S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XXIV S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XXV S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XXVI S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XXVIII S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XXIX S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects Spain HoldCo S.L. Spanélsko 100%

Jde o spoleCnosti zakladany k realizaci riznych projekti (,,SPV®), které jsou nezavislé na Spolecnosti a ani

jinak nesouvisi s obchodnim zdmérem Spolecnosti.
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Posouzeni dopadu pandemie koronaviru SARS-CoV-2

Sifeni pandemie nového koronaviru (SARS-CoV-2) se stalo vyznamnou hrozbou pro globalni
ekonomiku. Tato zprava byla vypracovana za ucelem poskytnuti informaci o mozném dopadu pandemie
na investice Spolecnosti do projektli na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji postavenych na zelené
louce i projektd budovanych v byvalych primyslovych arealech (brownficlds) a dale na investice do
realitnich projekti.

Technicky provoz a ekonomické aktivity stavajicich zafizeni a projekti Spole¢nosti (projekty budované
v byvalych prumyslovych arealech — brownfields) nebyly dosud nijak vyznamné ovlivnény Sifenim
koronaviru COVID-19. Pro zajisténi provozu téchto zafizeni a projektl je potfeba jen maly pocet
zamestnanci a obvykle je mozné jej zajistit po telefonu ¢i formou dalkové udrzby. Nepfetrzité sledovani
majetku Spole¢nosti zajist'uji odd¢leni spravy aktiv spole¢nosti Aquila Capital v Hamburku — na tuto
situaci se vztahuji plany zajisténi kontinuity provozu skupiny Aquila, které zajistuji neptetrzity provoz.

Projekty a aktiva, které jsou stale ve fazi vyvoje/vystavby (projekty na zelené louce), mohou byt také
ovlivnény problémy pii dodavkach komponent, omezenou mobilitou zaméstnanci ¢i nedostatecnou
kapacitou ufadu pro vytizovani ufednich zaleZitosti. V téchto ptipadech jsou moznosti pfimého vlivu
oddéleni spravy aktiv omezené; pro tyto projekty byla proto pfijata nasledujici opatfeni:

° priabézné provérky vSech viditelnych zasobovacich fetézci a v piipadé potfeby vyuziti
alternativnich zdrojti

° prevedeni mistnich aktivit na praci z domova a zavedeni sménného provozu ¢i ¢astecné tymové
prace
° kontrola plant zajisténi kontinuity provozu mistnich dodavatelii/smluvnich partnerd.

Soucasna situace

K 30. ¢ervnu 2021 nebyl Zadny z projekti, do kterych Spole¢nost investovala, ovlivnén zadnym zjevnym
nedostatkem dodéavek. Prislusné dodavatelské fetézce se ukazaly jako dostatecné odolné nebo stavebni
material a zatizeni jiz byly k dispozici na misté. Kromé& do¢asného uzavieni stavenist' ve Spanélsku, na
zacatku druhého Cétvrtleti roku 2020, které trvalo jen zhruba 3 tydny, nedoslo u Zadného z projekt k
dalSimu uzavteni stavby.
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2. Vychodiska pro sestaveni individualni icetni zavérky
(a) Prohlaseni o shodé

Tato Gcetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a Mezinarodnimi
standardy Financ¢niho vykaznictvi (dale ,,JFRS®), které vydava Rada pro mezinarodni ucetni standardy
(IASB) a které byly piijaty Evropskou unii.

Tato Gcetni zavérka byla schvalena statutarnim organem Spolecnosti dne 21. zaii 2021.
Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
(b) Zpusob ocenovani

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani uéetni jednotky (,,going concern®) s
pouzitim metody historickych cen, s vyjimkou ptipadd, kdy IFRS vyzaduji jiny zptisob ocetiovani, jak je
uvedeno nize.

(¢) Pouzivani odhadi a predpokladi

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZzaduje pouzivani uréitych kritickych uéetnich odhadu, které
ovliviiuji vykazované polozky aktiv, pasiv, vynosu a nakladt. Vyzaduje také, aby vedeni ucetni jednotky
pti aplikaci ucetnich postupl uplatnilo pfedpoklady zalozené na vlastnim usudku. Vysledné ucetni
odhady — prave proto, Ze jde o odhady — se zfidkakdy rovnaji ptislusSnym skute¢nym hodnotam.

Odhady a vychozi pfedpoklady jsou prubézné revidovany. Zmény ucetnich odhadt jsou zohlednény v
obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale ve veskerych dotéenych budoucich obdobich.
i. Nejistoty v predpokladech a odhadech

Informace o nejistoté¢ v piredpokladech a odhadech, u nichz je vyznamné riziko, ze povedou k
vyznamné uprave v nasledujicich ucetnich obdobich, jsou uvedeny v nasledujicich bodech ptilohy:

o Bod 6 — Nakoupené dluhopisy

e Bod 9 — Vydané dluhopisy

e Bod 15 - Postupy tizeni rizik a zvefejnovani informaci
Predpoklady pro stanoveni ocekavanych wivérovych ztrat

Odhad ocekavanych uvérovych ztrat je modelovan na zaklad¢é pravdépodobnosti selhani (PD),
expozice v selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Dalsi detaily ohledné stanoveni vyse
zminovanych ptedpokladi jsou popsany v ¢asti 3 (b) v. Snizeni hodnoty a 15 (a) Uvérové riziko.

Stanoveni redlné hodnoty

Rada ucetnich postuptli a zvefejiovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena realna hodnota
finan¢nich i nefinan¢nich aktiv a zavazk.

Spole¢nost ma zavedeny systém kontroly stanoveni realnych hodnot. V jeho ramci byl zfizen i
ocenovaci tym, jenz je obecné odpoveédny za kontrolu pfi stanoveni vSech vyznamnych realnych
hodnot (v€etné realné hodnoty na trovni 3).

Tento tym pravidelné kontroluje vyznamné na trhu nezjistitelné vstupni udaje a Gpravy ocenéni.
Pokud jsou informace tietich stran, jako jsou kotace obchodnikil s cennymi papiry nebo ocenovaci
sluzby, pouzity ke stanoveni realné hodnoty, pak ocenovaci tym posoudi podklady obdrzené od
téchto tetich stran s cilem rozhodnout, zda takové ocenéni spliuje pozadavky IFRS vcetné
zatazeni do pfisluSné irovné v ramci hierarchie stanoveni realné hodnoty.

-----

zjistitelné na trhu. Realné hodnoty se ¢leni do rGznych Grovni v hierarchii realnych hodnot na
zakladé vstupnich udajt pouzitych pfi ocenovani, a to nasledovné:

o Uroveti 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazki.
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e Urovei 2: vstupni udaje nezahrnujici kotované ceny z tirovné 1, které lze pro dané aktivum
nebo zavazek zjistit, a to bud’ ptimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. odvozenim od cen).

e Uroven 3: vstupni Gdaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit
(nezjistitelné vstupni tdaje).

Pokud lze vstupni udaje pouzité k ocenéni realnou hodnotou aktiva nebo zavazku zatradit do
rliznych trovni hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni realnou hodnotou je jako celek zafazeno do
téze trovné hierarchie realné hodnoty jako vstupni udaj nejnizsi urovné, ktery je vyznamny ve
vztahu k celému ocenovani.

Spole¢nost vykazuje presuny mezi urovnémi hierarchie realné hodnoty vzdy ke konci
vykazovaného obdobi, béhem néhoz nastala zména.

Funkcni ména
Funk¢ni ménou Spolecnosti je k rozvahovému dni EUR.

Spolecnost je zvlastni ticelova jednotka zalozena matetskou spolecnosti s cilem ziskat financovani
pro developerské projekty v Eurozoné v ramci skupiny i mimo ni. Spole¢nost dne 14. zaii 2018
emitovala prvni transi seniornich dluhopisti v CZK, jez jsou vefejné¢ obchodované. Spole¢nost
investuje tyto prostiedky do vefejné neobchodovanych dluhopist v méné EUR. Pro pieklenuti
ménového nesouladu spole¢nost uzaviela kratkodoby ménovy swap, jenz byl pozdéji nahrazen
cross currency swapem, ktery sménuje urokové platby a jistinu ve stejnych terminech, jako vydané
dluhopisy. Za podobnych podminek byly emitovany dalsi dvé transe, ke kterym byl téz uzavien
cross currency swap. Spolecnost dale emitovala juniorni dluhopisy v EUR, jez byly investovany
do Finanénich nastroja v téze méne.

Spolecnost z vyse uvedenych diivodl stanovila, v souladu s IAS 21, jako svou funkéni ménu EUR,
a to ode dne svého vzniku.

(d) Vykazovani podle segmentu

Spolecnost nedéli svou ¢innost do riznych provoznich segmenti, nebot’ vynosy spole¢nosti jsou fizeny
jednim managementem. Vynosy ARAF realizuje z nakoupenych dluhopisii vydanych sptiznénymi
spole¢nostmi i tfetimi stranami. Veskeré vynosy jsou finan¢niho charakteru a jsou blize popsany v bodé
14 této prilohy.

(e) IFRS 9 Finan¢ni nastroje
i. Finandéni vynosy a naklady

Spolecnost vykazuje nasledujici typy Finan¢nich nakladt a vynost:
e Urokovy vynos;
e Urokovy néklad;

e Cisty zisk & ztrata z Finan¢nich aktiv ocefiovanych v modelu FVTPL (pfecefiovany na
realnou hodnotu do vysledku hospodateni);

o Kurzové zisky nebo ztraty z Finanénich aktiv ¢i zavazkd;
e Opravné polozKky (popf. jejich rozpusténi) k finanénim nastrojtim.

Vynosovy urok ¢i naklad je rozeznavan za pouziti metody efektivni urokové sazby. Efektivni
urokova sazba je sazba, jeZ diskontuje piedpokladané budouci penézni toky za dobu piedpokladané
zivotnosti finan¢niho nastroje.

Pfi vypoctu urokového nakladu ¢i vynosu se efektivni tirokova sazba pouzije na hrubou ucetni
hodnotu aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno) nebo na amortizovanou hodnotu zavazku. Pro
finan¢ni aktiva, kterd jiz byla znehodnocena pfi prvotnim vykazani, je irokovy prijem kalkulovan
za pouziti efektivni urokové sazby na ¢istou hodnotu finan¢niho aktiva. Pokud aktivum jiz nema
byt vykazovano se znehodnocenim, pak kalkulace urokového piijmu bude opét vychazet z hrubé
hodnoty.

10
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ii.

iii.

.

Klasifikace a ndsledné ocernovaini

Pii prvotnim zachyceni miize byt Financni aktivum klasifikovano a ocenéno v:
e Nab¢hlé hodnote (amortised cost).
e Realné hodnote do ostatniho uplného vysledku hospodatreni (FVOCI).
e Realné hodnote do vykazu ziski a ztrat (FVTPL).

Finan¢ni aktiva nejsou pfesazena do jiného modelu, dokud spole¢nost nepfehodnoti a nezméni svij
obchodni model pro fizeni téchto Financnich aktiv. V takovém piipad¢ vSechna dotcena Financ¢ni
aktiva jsou reklasifikovana k prvnimu dni prvniho obdobi nasledujicim po zméné obchodniho
modelu.

Finané¢ni aktiva jsou méfena v nab&hlé hodnoté, pokud jsou splnény ob¢ nasledujici podminky a
pokud se spolec¢nost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

e Pfedpoklada se drzba aktiva za Gcelem dosahovani uzitkli z budouciho cash-flow.

e Smluvni podminky urcuji pfesné parametry penéznich tokl jednotlivych plateb jistiny a
uroku (,,solely payments of principal and interest™ — SPPI test).

Spolecnost v téchto piipadech pravidelné posuzuje kreditni riziko, jak je blize popsano v bodé 3.
Stanoveni obchodniho modelu

Spolecnost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého Finanéni aktivum zafadi, na zakladé
nize uvedenych faktort:

e Stanovené politiky a cile pro drzbu Financ¢nich aktiv, napfiklad zda strategie Financniho
fizeni je obdrzet budouci smluvené penéZni toky, udrzeni urcité trokové sazby, fizeni
splatnosti Finan¢nich aktiv ve vazbé na splatnost Finan¢nich zavazk, nebo piredpokladané
vydaje nebo naopak piijmy z prodeje aktiv.

e Zpisob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovana managementu spolecnosti.

e Rizika, kterd ovliviiyji vykonnost obchodniho modelu (a Finan¢nich aktiv, ktera jsou v
tomto modelu drZena) a jak tato rizika jsou fizena.

e Jak je vedeni spolecnosti odménovano, mj. zda jejich odmény jsou zaloZeny na realné
hodnoté aktiva nebo zda jsou odmény zalozeny na fizeni smluvnich penéznich toki.

e Cetnost, objem a &as prodeje Finanénich aktiv v uplynulém obdobi, divody pro tyto prodeje
a oCekavani do budoucna.
Posouzeni spinéni SPPI testu

Pro ucely tohoto posouzeni je jistina definovana jako realna hodnota Finan¢niho aktiva pii jeho
rozpoznani. Urok je definovén jako predpokladana ¢asova hodnota penéz zohlediujici kromé ¢asu
1 zakladni souvisejici rizika, naklady (likvidita, administrativni naklady) a téz ziskovou piirazku.

Pfi posuzovani, zda smluvené penézni toky odpovidaji pozadavkim SPPI testu, spole¢nost ptihlizi
k smluvnim podminkam daného nastroje. Napiiklad zkoumd, zda smluvni podminky neumoznuji
menit terminy ¢i ¢astky smluvenych penéznich tokd. Opak by znamenal, Ze podminky nejsou
splnény.

Spolecnost bere v uvahu zejména:
e Nahodil¢é udélosti, které by mohly zménit ¢astku ¢i termin penézniho toku.
e Podminky, které mohou upravovat smluvenou urokovou sazbu, véetn¢ variabilni slozky.
e Moznost predcasné splatnosti €i rozsifeni podminek splatnosti a jejich pravdépodobnost.

e Podminky, které by omezovaly spolecnosti naroky na penézni tok z dané¢ho aktiva.
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(f) Standardy prijaté EU, které dosud nenabyly ucinnosti
Spolecnost neaplikovala nasledujici Gpravy stavajicich standardi, které byly vydany a rovnéz
prijaty Evropskou unii, avSak dosud nejsou v Evropské unii ucinné:

i. Upravy IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 A IFRS 16 — Reforma referenénich virokovych sazeb —
faze 2

Upravy umoziiuji iiéetnim jednotkam reflektovat Gi¢inky prechodu z referenénich tirokovych sazeb,
jako jsou urokové sazby na mezibankovnim trhu (IBOR), na alternativni referenc¢ni Girokové sazby,
bez takovych dopadli na ucetnictvi, které by neposkytly uzite¢né informace uzivateliim ucetnich
zaverek.

Upravy ovlivituji mnoho uéetnich jednotek, zejména pak ty, na jejichz finanéni aktiva, finanéni
zavazky a zavazky z leasingu se vztahuje reforma referencnich trokovych sazeb, a ty, které
uplatiiuji pozadavky zajistovaciho tcetnictvi uvedené v IFRS 9 nebo IAS 39 na zajistovaci vztahy,
na né¢Z ma reforma dopad.

Zmény se vztahuji k modifikaci financnich aktiv, finan¢nich zavazk a zavazkl z leasingu,
specifickym pozadavkim zajistovaciho ucetnictvi a pozadavkim na zvetejnéni podle IFRS 7 a
doprovazeji tipravy tykajici se modifikaci a zajistovaciho ucetnictvi.

Tyto upravy plati pro vSechny cetni jednotky a nejsou dobrovolné.

Upravy jsou uéinné pro roéni uéetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2021 nebo pozdéji a uplatni se

vvvvvv

ii. Upravy IFRS 4 Pojistné smlouvy

Upravy IFRS 4 byly vydany spoleéné s tpravami IFRS 17. Upravy IFRS 4 méni pevné stanovené
datum vyprsSeni pfechodné vyjimky z aplikace standardu IFRS 9 Finan¢ni néstroje, ktera je uvedena
ve standardu IFRS 4 Pojistné smlouvy, takze Gi¢etni jednotky budou muset pouzit standard IFRS 9
pro ro¢ni ucetni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2023 nebo pozdéji (misto 1. ledna 2021).

3. Vyznamné tcetni postupy

(a) Penize a penéZni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce likvidni
investice s ptivodni splatnosti neptesahujici tii mésice.

(b) Nederivatova finan¢ni aktiva
Spole¢nost ma nasledujici Finanéni nastroje, které nejsou derivaty: nakoupené dluhopisy a pohledavky.
i.  Klasifikace

Dluhopisy a pohledavky jsou nederivatova Financni aktiva s pevnymi ¢i pfedem urcitelnymi
platbami. Tato aktiva nejsou kétovana na aktivnim trhu. Kategorie dluhopisti a pohledavek je
prevazné tvotrena dluhopisy vydanymi netvérovymi institucemi, pohledavkami z obchodnich
vztahil a ostatnimi pohledavkami.

Veskeré dluhopisy a pohledavky jsou tcetni jednotkou drzeny do splatnosti a kategorizuji se
v modelu nab¢hlé hodnoty (amortizované potizovaci ceny).

ii. Vykazovani
Dluhopisy a pohledavky se vykazuji k datu jejich vzniku.

iii. Ocefiovani
Dluhopisy a pohledavky se ocefiuji amortizovanou potizovaci cenou s odectenim vsech ztrat ze
snizeni hodnoty.

Pfi ocenovani amortizovanou pofizovaci cenou se veSkeré rozdily mezi pofizovaci cenou a
hodnotou pfi splaceni vykazuji ve vykazu o Uplném hospodairském vysledku po dobu trvani
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prislusného aktiva ¢i pasiva, a to za pouziti efektivni trokové miry.
Kratkodobé pohledavky se nediskontuji.

iv. Oductovani
Finan¢ni aktivum se odctuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo
poté, co je pravo na piijem smluvnich penéznich tokd pievedeno v ramci transakce, kde dojde k
preneseni v zasadé vSech rizik a uzitki spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na

pievadénych Financnich aktivech, ktery Spole¢nost ziska nebo si ponecha, se vykaze jako
samostatné aktivum ¢i pasivum.

v.  SniZeni hodnoty

Spolecnost pouziva pro vykazovani znehodnoceni Financnich aktiv model tvorby opravnych
poloZek zalozeny na oekavanych tvérovych ztratach (,,ECL model*).

Finan¢ni aktiva, kromé aktiv v modelu FVTPL, se posuzuji z hlediska existence naznakii snizeni
hodnoty vzdy ke konci ucetniho obdobi. Proto spole¢nost zejména sleduje, zda nenastala néktera
z nize uvedenych skute¢nosti:

e Protistrana vykazuje zdvazné finan¢ni obtize.
e Doslo k poruseni smlouvy, napt. prodleni pii splaceni nebo nesplaceni Groku ¢i jistiny.

o Nastala situace, kdy je pravdépodobné, ze na dluznika bude vyhlasen konkurz nebo u néjz
dojde k finan¢ni reorganizaci.

e Vymizi aktivni trh pro Finan¢ni aktivum z diivoda finan¢nich obtizi.

Metoda ocekavanych uvérovych ztrdt na snizeni hodnoty (ECL)

Metoda ocekavanych uvérovych ztrat na snizeni hodnoty bere v tivahu soucasnou hodnotu v$ech
ztrat zpusobenych selhanim dluznika a to (i) béhem nasledujicich dvanacti mésict, nebo (ii) béhem
ocekavané doby trvani Finan¢niho néstroje v zavislosti na tom, zda doslo ke zhorSeni kreditniho
rizika od pocate¢niho zauctovani. Model snizeni hodnoty méti opravné polozky na uvérové ztraty
pomoci tfifazové metody zaloZené na stupni zhorseni kreditniho rizika od poc¢ate¢niho zauctovani:

o Faze 1 (,,Stage 1) — Pokud nedoslo k vyznamnému nartstu tvérového rizika (SICR) od
prvotniho zauctovani Finan¢niho nastroje, je vykdzana opravnd polozka ve vysi
odpovidajici o¢ekavanym Gvérovym ztratam za 12 mésicli (o¢ekavané Gveérové ztraty, které
vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v prab&éhu 12 mésic po datu ucetni zavérky).
Urokové vynosy jsou zatiétovany metodou efektivni urokové sazby aplikované na hrubou
ucetni hodnotu Finanéniho aktiva.

e Faze 2 (,,Stage 2“) — Pokud dojde k vyznamnému narGstu Gvérového rizika (SICR) od
prvotniho zaté¢tovani, ale Finanéni nastroj neni v selhani, je vykazana opravna polozka ve
vysi odpovidajici o¢ekavanym Gveérovym ztratdm za celou dobu trvani Finan¢niho néastroje
(ocekavané uvérové ztraty, které jsou dusledkem vSech moznych udalosti vyvolavajicich
ztratu po dobu trvani Finanéniho nastroje). Urokové vynosy jsou zauétovany metodou
efektivni Girokové sazby aplikované na hrubou tcetni hodnotu Finan¢niho aktiva.

o Faze 3 (,,Stage 3“) — V této fazi jsou zahrnuty Finan¢ni nastroje v selhani. Podobné¢ jako u
Faze 2 je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici o¢ekdvanym ztratam za celou
dobu trvani Finanéniho nastroje. Urokové vynosy jsou zauctovany metodou efektivni
urokové sazby aplikované na ¢istou ucetni hodnotu Finan¢niho aktiva.

Stanoveni ocekdvané wverové ztrdty

Odhad ocekavanych uvérovych ztrat je modelovan na zaklad¢ pravdépodobnosti selhani (PD),
expozice v selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Podrobnosti k témto statistickym
parametrim/vstuptim jsou nasledujici:
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e PD — Pravdépodobnost selhani je odhad pravdépodobnosti selhani za dané ¢asové obdobi.

e EAD — Expozice v selhani je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s ohledem na
o¢ekavané zmény v expozici po dni ucetni zavérky.

o LGD - Ztrata v selhani je ztrata vznikla v pfipad¢, kdy dojde k selhani. Vychazi z rozdilu
mezi dluznymi smluvnimi penéZnimi toky a témi, které véfitel ocekava, ze obdrzi, véetné
realizace pfislusné zastavy.

Ocenéni oCekavané uveérové ztraty a zhodnoceni vyznamného nartistu tvérového rizika bere v
potaz informace o minulych udélostech a soucasnych podminkach, stejné¢ jako racionalni a

podlozené ptedpovédi budoucich udélosti a ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci
ohledn¢ budouciho vyvoje vyzaduje pouziti vyznamnych odhadu.

Vykazovani opravné polozky pro uvérové ztraty ve vykazu o financni pozici

U Finanénich aktiv ocenovanych v amortizované pofizovaci cen¢ je opravna polozka odectena od
hrubé ucetni hodnoty Finan¢niho aktiva.

(c) Financ¢ni zavazky

Spolecnost ma nasledujici Financni zavazky: emise dluhovych cennych papiri, zavazky z obchodnich
vztahll a ostatni zavazky. Tyto Financni zavazky se pii prvotnim zachyceni vykazuji ke dni vypotadani
v realné hodnoté zvySené o veskeré prislusné pfimo souvisejici transakéni naklady. Nasledné se pak
Finan¢ni zavazky oceiuji amortizovanou potizovaci cenou za pouziti efektivni urokové miry.

Finan¢ni zavazek se oductuje po splnéni, zruseni nebo vyprSeni smluvnich povinnosti.
(d) Vynosy
Vynosy z poskytnutych sluZeb

Zakladnim principem standardu IFRS 15 je, Ze G¢etni jednotka uznava vynosy, které predstavuji pievod
slibovanych sluzeb zakaznikim ve vysi, ktera odrazi ofekavanou uhradu, na kterou bude mit narok
vymeénou za tyto sluzby. Vedeni spole¢nosti vyhodnotilo, Ze trzby za sluzby budou uznany za jednotliva
plnéni v okamziku, kdy kontrola nad odpovidajicimi sluzbami bude pievedena na zakaznika. Spolecnost
uplatiiuje principy standardu IFRS 15 v pétistupniovém modelu v ramci portfolia smluv s podobnymi
charakteristikami, pokud tcetni jednotka odivodnéné ocekava, ze dopad na ucetni zavérku se nebude
vyznamne lisit od uplatnéni principti na jednotlivé smlouvy.

(e) Financ¢ni vynosy a naklady
i.  Financni vynosy
Finan¢ni vynosy zahrnuji vynosové troky z investovanych prostfedkli. Vynosové uroky se ve
vykazu uplného hospodarského vysledku casové rozlisuji, pfi¢emz se uplatiiuje metoda efektivniho
uroku.
ii. Financni naklady
Finan¢ni naklady zahrnuji nakladové uroky z emitovanych dluhopisti za pouziti efektivni urokové
miry.
() Dai z prijmi
Dan z pifijmi zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Dan z piijmi se vykazuje ve vykazu uplného
hospodaiského vysledku.

Splatna dan zahrnuje odhad dané (danovy zavazek ¢i daniova pohledavka) vypocteny ze zdanitelného
prijmu ¢i ztraty za béZzné obdobi za pouziti danovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jakoz i veskeré
upravy splatné dané tykajici se minulych let.

OdloZena daii se vypocte s pouzitim zavazkové metody z prechodnych rozdild, které existuji k
rozvahovému dni mezi danovou zakladnou aktiv a pasiv a jejich hodnotou stanovenou pro ucely ucetniho
vykaznictvi.
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O odlozené danové pohledavce se uctuje u:
e vSech odcitatelnych pfechodnych rozdilt a

e nevyuzitych danovych odpoctl a nevyuzitych danovych ztrat pievedenych do dalSich
obdobi, a to ve vysi, v niz je pravdépodobné, ze budouci zdanitelny zisk umozni realizaci
téchto odcCitatelnych prechodnych rozdilt, nevyuzitych danovych odpoctli a nevyuzitych
danovych ztrat ptevedenych do dalsich obdobi.

(g) Prepocty cizich mén

Spole¢nost pouziva pro prepodet cizich mén aktualni denni kurz devizového trhu vyhlagovany CNB ke
dni uskutecnéni ucetniho piipadu.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni mén¢ jsou k rozvahovému dni pfepocitavana podle kurzu devizového trhu
vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodateni.

4. Stanoveni realné hodnoty

Udetni postupy a zveiejiiované informace Spoleénosti vyzaduji stanoveni realné hodnoty finanénich i
nefinancnich aktiv a pasiv. Realné hodnoty byly stanoveny pro tcely ocefiovani anebo zvetejiiovani s pouzitim
niZze uvedenych metod. Dalsi informace o pifedpokladech uplatiovanych pii stanoveni realné hodnoty se tam,
kde je to vhodné, uvadéji v bodech ptilohy, které se konkrétné tykaji daného aktiva ¢i pasiva.

Veskera aktiva a zavazky, které jsou ocenény realnou hodnotou nebo u nichz je realna hodnota zvetejnéna v
ucetni zavérce, jsou rozdéleny do kategorii v ramci hierarchie stanoveni realné hodnoty. Urovné hierarchie jsou

stanoveny podle nejniz§i urovné vstupnich udaji vyznamnych pro stanoveni celkové realné hodnoty, jak je
uvedeno nize:

e Uroven 1 — koétované (nekorigované) trzni ceny na aktivnich trzich za identickd aktiva nebo
zavazky.

e Uroven 2 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejnizsi trovni dilezité pro ocenéni
realnou hodnotou piimo ¢i nepiimo pozorovatelné.

e Uroven 3 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejniz§i urovni dalezité pro ocenéni
realnou hodnotou nepozorovatelné.

(a) Nederivatova financ¢ni aktiva a zavazky

Realna hodnota stanovovana pro Ucely zvefejnéni se vypocte na zaklad¢ soucasné
hodnoty budoucich penéznich toki z jistin a troki, diskontovanych trzni tirokovou
sazbou k rozvahovému dni.

5. Penize a penéZni ekvivalenty

v tisicich EUR K 30. ¢ervnu 2021 K 31. prosinci 2020
Bé&zné ucty u bank 2201 4796
Celkem 2201 4796

Spolegnost drzi penézni prosttedky u finanéni instituce — banky v Ceské republice.

Pfipadné znehodnoceni penéznich prostredkl bylo uvazovano na bazi dvanactimesi¢ni ptredpokladané ztraty a
v ramci provedené analyzy Spole¢nost zhodnotila, ze riziko je nevyznamné.

Penize a penézni ekvivalenty jsou zatazeny do Urovné 1.
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6. Nakoupené dluhopisy

v tisicich EUR K 30. &ervnu 2021 K 31. prosinci 2020

Finan¢ni aktiva

Financovéni jinych subjektl nez Givérovych instituci 146 788 151 470
z toho dluhopisy vydané spriznenymi spolecnostmi 66 752 52716
Celkem 146 788 151 470
Dlouhodobé 93 334 107 102
Kratkodobé 53 454 44 368
Celkem 146 788 151 470

Nominalni hodnota dluhopisti k 30.06.2021 ¢ini 132 127 tis. EUR (31.12.2020: ¢ini 139 891 tis. EUR) a nab&hly
urok ¢ini 14 661 tis. EUR (31.12.2020: 13 872 tis EUR). Opravna polozka je natvotena k 30.06.2021 ve vysi 2
046 tis. EUR (31.12.2020: 2 293 tis. EUR).

Dlouhodobé i kratkodobé Finanéni nastroje piedstavuji investice do dluhopisti s pevnou tUrokovou mirou
vydanych projektovymi spole¢nostmi, jejichz prehled shrnuje tabulka na nasledujici strance:

K 30. ¢ervnu 2021

Eminent a ¢islo dluhopisu Smluvni urok EIR Datum emise Datum splatnosti
Highline Residences Spain S.A.
1473 8,50% 7,34% 20.09.2018 12.09.2023
1474 8,50% 7,34% 20.09.2018 12.09.2023
IAquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A
1628 7,00% 6,42% 01.03.2019 10.09.2021
1629 7,00% 6,23% 01.03.2019 12.09.2022
1630 7,00% 6,16% 01.03.2019 31.01.2023
|Albatros Projects Dvelopment Hertling S.A. - spi'iznéna strana
1484 8,50% 7,34% 24.09.2018 12.09.2023
1485 8,50% 7,34% 24.09.2018 12.09.2023
1494 8,50% 7,35% 08.10.2018 12.09.2023
2133 8,50% 7,86% 10.09.2020 12.09.2023
2525 8,50% 8,10% 30.06.2021 12.09.2023
lAquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A.
2315 8,50% 8,50% 31.12.2020 31.12.2021
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l.
1826 5,50% 5,21% 10.12.2019 31.12.2022
1827 5,50% 4.84% 31.12.2019 31.12.2022
2290 5,50% 4,75% 31.12.2020 31.12.2022
2291 5,50% 4,75% 31.12.2020 31.12.2022
|Albatros Projects VI S.a r.l. - spFiznéna strana
2456 7,50% 7,59% 30.04.2021 31.12.2021
2455 2 7,50% 7,64% 30.06.2021 31.12.2021
Raven Projects II S.a r.l.
1847 7,25% 6,88% 19.12.2019 30.06.2022
2177 7,25% 7,07% 13.10.2020 30.06.2022
2178 7,25% 7,07% 13.10.2020 30.06.2022
2185 7,25% 7,08% 27.10.2020 30.06.2022
2186 7,25% 7,08% 27.10.2020 30.06.2022
2366 7,25% 7,16% 22.02.2021 30.06.2022
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K 31. prosinci 2020
Eminent a ¢islo dluhopisu Smluvni urok EIR Datum emise Datum splatnosti
Highline Residences Spain S.A.
1473 8,50% 7,34% 20.09.2018 12.09.2023
1474 8,50% 7,34% 20.09.2018 12.09.2023
IAquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A
1628 7,00% 6,42% 01.03.2019 10.09.2021
1629 7,00% 6,23% 01.03.2019 12.09.2022
1630 7,00% 6,16% 01.03.2019 31.01.2023
|Albatros Projects Dvelopment Hertling S.A. - spi'iznéna strana
1484 8,50% 7,34% 24.09.2018 12.09.2023
1485 8,50% 7,34% 24.09.2018 12.09.2023
1494 8,50% 7,35% 08.10.2018 12.09.2023
2133 8,50% 7,86% 10.09.2020 12.09.2023
lAquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A.
2315 8,50% 8,50% 31.12.2020 31.12.2021
2316 8,50% 8,50% 31.12.2020 31.12.2021
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l.
1826 5,50% 5,21% 10.12.2019 31.12.2022
1827 5,50% 4.84% 31.12.2019 31.12.2022
2290 5,50% 4,75% 31.12.2020 31.12.2022
2291 5,50% 4,75% 31.12.2020 31.12.2022
|Albatros Projects VI S.a r.l. - spFiznéna strana
2031 7,50% 7,49% 30.04.2020 30.04.2021
2032 7,50% 7,49% 30.04.2020 30.04.2021
Raven Projects II S.a r.l.
1847 7,25% 6,88% 19.12.2019 30.06.2022
2177 7,25% 7,07% 13.10.2020 30.06.2022
2178 7,25% 7,07% 13.10.2020 30.06.2022
2185 7,25% 7,08% 27.10.2020 30.06.2022
2186 7,25% 7,08% 27.10.2020 30.06.2022

Spolecnost nakoupila nevefejné obchodované dluhopisy projektovych spolecnosti. Ve vSech ptipadech se jedna
o dluhopisy s pevnym trokovym vynosem. Spole¢nost se zavazala v emisnich podminkach pro ji emitované

dluhopisy dodrZovat nasledujici omezeni:

e maximalni expozice na individualni projekt nepiekroci 20 % z celkového objemu vydanych

seniornich dluhopisi,

e investice pouze do pevné uro¢enych dluhovych instrumentt projektovych spole¢nosti se sidlem v

zemich OECD,

e projekty projektovych spolecnosti budou ve fazi vystavby nebo pfinejmensim ve stavu
piipravenosti k vystavbé (se vSemi ud€lenymi povolenimi) nebo, v piipad¢ realitnich projektu,
Spolec¢nost v dobré vife stanovi, Ze takového stavu bude dosazeno v maximalni lhiité€ Sesti mésic,

e datum kone¢né splatnosti dluhovych instrument projektovych spole¢nosti, do nichZ emitent

investoval, bude vzdy ptedchazet dnu konecné splatnosti dluhopist.
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Utetni zavérka Aquila Real Asset Finance a.s. za obdobi od 1. ledna 2021 do 30. &ervna 2021

Spolecnosti, jejichz dluhopisy Spole¢nost nakoupila, umistuji prostiedky do nize uvedenych projekti:

Protistrana (dluZnik) Sidlo dluZnika IZ):(I)I;:k tu Nizev projektu
Highline Residences Spain S.A. Spanélsko Spanélsko Real estate Spain 111
Aquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A  Spanélsko Spanélsko Real estate Spain II
Albatros Projects Development Hertling S.A. Spanélsko Spanélsko Real estate Spain IV
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l. Lucembursko Spanélsko Real estate Spain V
Albatros Projects VI S.ar.l Lucembursko Portugalsko PV Portugal 1
Raven Projects IT S.a r.1. Lucembursko Norsko Wind Norway 11
Aquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A  Spanélsko Spanélsko Real estate Spain |

Ve vykazu o finané¢ni situaci jsou dluhopisy vykazany v amortizované pofizovaci cené, véetné nab&hlych trokt
pocitanych efektivni Grokovou sazbou p. a. Podrobné informace o dluhopisech jsou uvedeny v tabulce nize
(Gdaje v tis. EUR).
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K 30. ervnu 2021

Protistrana/¢islo dluhopisu Brutto hodnota  Realna hodnota
Highline Residences Spain S.A.
1473 9832 10 063
1474 9832 10 063
Aquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A
1628 3 000 3003
1629 3586 3593
1630 11 627 11 638
Albatros Projects Development Hertling S.A. - spriznéna strana
1484 5789 5863
1485 5789 5863
1494 12 743 12 909
2133 3462 3 544
2525 6 044 6 468
Aquila Capital Real Fstate Plainfield Holding S.A.
2315 8 066 8263
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l.
1826 346 355
1827 10 802 11 026
2290 7394 7537
2291 7 394 7511
Albatros Projects VIS.ar.l. - spiFiznéna strana
2456 14 032 14 298
2455 2 2415 2 450
Raven Projects Il S.ar.l.
1847 10518 10 746
2177 1933 1978
2178 1933 1978
2185 4380 4483
2186 4380 4483
2366 3537 3623
Celkem 148 834 151 738
Opravna polozka (2 046)
Nabéhla hodnota 146 788
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K31. prosinci 2020

Protistrana/¢islo dluhopisu Brutto hodnota Realna hodnota
Highline Residences Spain S.A.

1473 9493 9579

1474 9493 9579
Aquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A

1628 2909 2921

1629 3480 3494

1630 11288 11 324
Albatros Projects Development Hertling S.A. - spFiznéna strana

1484 5589 5568

1485 5589 5568

1494 12 303 12 260

2133 3334 3365
Aquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A.

2315 7 746 8017

2316 7 746 8017
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.L

1826 338 350

1827 10552 10 855

2290 7226 7 420

2291 7226 7 420
Albatros Projects VIS.ar.l. - spfiznéna strana

2031 15517 15724

2032 11555 11710
Raven Projects II S.ar.l.

1847 10 177 10516

2177 1 868 1936

2178 1 868 1936

2185 4233 4388

2186 4233 4388
Celkem 153 763 156 335
Opravna polozka 2293)
Nabéhla hodnota 151470

Zbyvajici Cast urokového vynosu za rok byla ziskana z dluhopist, které zmaturovaly béhem roku 2021.

Opravné polozky pro dluhopisy ve Fazi 1 (Stage 1) jsou tvofeny a vykdzany ve vysi odpovidajici o¢ekavanym
uvérovym ztratam za 12 mésict (o¢ekavané Gverové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v
pribéhu 12 mésicii po datu Gcetni zaveérky). Opravné polozky pro dluhopisy ve Fazi 2 (Stage 2) jsou tvofeny a
vykazany ve vysi odpovidajici o¢ekavanym Gve€rovym ztratam za celou zivotnost dluhopisu (LT) (ofekavané
uvérové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v prib&hu celé Zivotnosti az do maturity po datu
ucetni zaverky). V prubéhu ucetniho obdobi doslo k pfesuniim mezi jednotlivymi urovnémi, tedy v ramci
klasifikaci Stage 1 az 3, dluhopisy ¢islo 1847, 2177, 2178, 2185 a 2186 byly piesunuty ze Stage 1 do Stage 2.
K Zadnym jinym pfesuntim v roce 2021 nedoslo.

Dluhopisy nejsou zajiStény. Veskeré urocené financni nastroje vedené v amortizované potizovaci cené jsou
zafazeny do trovné¢ 3 hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o oceniovacich metodach viz bod 2(c) i. —
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Nejistoty v pfedpokladech a odhadech). Realna hodnota byla vypocitana na zaklad¢ ptedpokladanych
budoucich diskontovanych ptijma z dluhopisi. Pti odhadech piedpokladanych budoucich penéznich tokl byly
vzaty do uvahy i rizika z nesplnéni, jako i skutecnosti, které mohou naznacovat snizeni hodnoty. Odhadované
realné hodnoty uvért vyjadiuji zmény v kreditnim hodnoceni od momentu jejich upisu, jakoz i zmény v
urokovych sazbach v ptipadé dluhopist s fixni trokovou sazbou.

Hierarchie realné hodnoty pro finan¢ni néstroje vedené v redlné hodnoté je uvedend v bodé¢ 9 — vydané

dluhopisy.

Kreditni a uvérové riziko je blize popsano v bodu 15.

7. Pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva

v tisicich EUR

Pohledavky z obchodnich vztahd
Jiné pohledavky

Néklady piistich obdobi

Celkem

Z toho kratkodobé
Celkem

K 30. ¢ervnu 2021

21
11 446
46
11 513

11513
11 513

K 31. prosinci 2020

20

154
174

174
174

K 30. ¢ervnu 2021 byly ve 1huté splatnosti v§echny pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva. Jina aktiva

predstavuji pohledavku z titulu prodeje dluhopisu.

O uvérovych rizicich a o rizicich ztrat ze sniZzeni hodnoty ve vztahu k pohledavkam z obchodnich vztaht a
jinym pohledavkam pojednava bod 15 — Postupy fizeni rizik a zvetejiiovani informaci.

8. Zakladni kapital

Schvaleny, emitovany a plné splaceny zakladni kapital tvoti k 30. ¢ervnu 2021 20 ks kmenovych akcii na jméno
v listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté 100 tis. CZK.

K 30. ¢ervnu 2021

Corporate Business Solutions Partners S.a r.1.

Celkem

K 31. prosinci 2020

Corporate Business Solutions Partners S.a r.1.

Celkem

Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. CZK
/ekv. tis. EUR/ % %
2 000 /79/ 100 100
2 000 /79/ 100 100
Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. CZK
/ekv. tis. EUR/ % %
2 000 /79/ 100 100
2 000 /79/ 100 100
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K 30. ¢ervnu 2021 je zakladni kapital tvoien 20 ks (31.12.2020: 20 ks) kmenovych akcii ve jmenovité hodnoté
jedné akce 100 000,- K¢ (31.12.2020: 100 000,- K<), akcie vydané jako cenny papir ve forme na jméno.

S akciemi jsou spojena tato prava:
e Pravo na dividendu,
e Pravo na podil na likvida¢nim ztstatku,

e Préavo podilet se na fizeni Spolecnosti, tj. hlasovat na valné hromad¢, kdy na 1 (jednu) akcii o jmenovité
hodnoté 100 000,- K¢ ptipada 1 (jeden) hlas. Celkovy pocet hlast ve spole¢nosti je 20 (dvacet),

e Dalsi prava stanovena Zakonem o obchodnich korporacich.

Spolecnost vykazuje zaporny vlastni kapital z divodl zaporného vysledku hospodateni ve svém prvnim a
druhém ucetnim obdobi. Vedeni spolecnosti tento stav povazuje pouze za docasny. Podle obchodniho planu
spole¢nosti sestaveného na nasledujicich pét let je zajisténa likvidita Spole¢nosti a jeji schopnost dostat
svym zavazktim.

Pro vSechny zavazky splatné v nésledujicich dvanacti mésicich plati, ze budou vyrovnany, zejména platby
urokl investorim vyplyvajici z emisnich podminek senior dluhopisti. Spolecnost ma vhodnou vékovou
strukturu nakoupenych dluhopisi (k nimz byly téz vykazany opravné polozky), jezji pro tyto platby zarucuji
disponibilni zdroje.

Pro dlouhodobé zavazky, zejména budouci platby investortim, plati rovnéz, ze budou vyrovnany, a to opét
diky vhodné struktuie nakoupenych dluhopist s riiznou splatnosti, pficemz ¢aste¢né tyto prostfedky budou

dle obchodniho planu spole¢nosti nasledné reinvestovany tak, aby v budoucnu zajistily spole¢nosti
dostatecné zdroje, v souladu s obchodnimi plany spolecnosti.

Z té&chto diivodd Spole¢nost nevidi vyznamnou nejistotu, ktera by ohrozovala predpoklad neptetrzitého
trvani Spolecnosti pro sestaveni ucetni zavérky.

9. Vydané dluhopisy

v tisicich EUR K 30. ¢ervnu 2021 K 31. prosinci 2020
Seniorni dluhopisy v amortizované hodnoté 75 632 71497
Juniorni dluhopisy v amortizované hodnot¢ 88 662 85 684
Z toho vici spriznénym osobdam 21201 20 488
Celkem 164 294 157 181
Dlouhodobé 161 122 156 046
Kratkodobé 3172 1135
Celkem 164 294 157 181

Kratkodoba ¢ast predstavuje nab&hlé troky k 30. ¢ervnu 2021 k seniornim dluhopistim, jez budou splatné do
jednoho roku.
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Vydané dluhopisy v amo

rtizované porizovaci cené

Podrobné informace o vydanych dluhopisech jsou uvedeny v tabulce nize:

SENIORN[ DLUHOPISY
K 30. éervau 2021

Objem Naklady . . Efektivni Utetni Uketni
, . Urokova . .
vydanych spojené s Splatnost sazba urokova hodnota v tis. hodnota
dluhopisit  emisi a urok P (%) sazba CZK k v tis. EUR
vtis. CZK v tis. CZK ¢ (%) 30.06.2021 k 30.06.2021
1. tranSe
1250 000 27798 14.09.2023 5,00% 5,85 1277798 50 139
14.09.2018
2. tranSe
250 000 9 868 14.09.2023 5,00% 5,00 259 868 10197
24.09.2018
3. tranSe
375 000 14 808 14.09.2023 5,00% 5,00 389 808 15296
01.10.2018
Celkem 1 875000 52 474 - - - 1927 474 75 632

* uvadéna urokova sazba se vztahuje k jistin€, v niz jsou dluhopisy emitované, €ili k CZK.

SENIORNI DLUHOPISY
K 31. prosinci 2020
Objem Naklady . . Efektivni Utetni Uketni
, . Urokova . .
vydanych spojené s Splatnost sazba urokova hodnota v tis. hodnota
dluhopisit  emisi a urok P (%) sazba CZK k v tis. EUR
vtis. CZK  vtis. CZK ° (%) 31.12.2020 k 31.12.2020
1. tranSe
1250 000 (7716) 14.09.2023 5,00% 5,85 1242284 47334
14.09.2018
2. tranSe
250 000 3661 14.09.2023 5,00% 5,00 253 661 9 665
24.09.2018
3. tranSe
375000 5499 14.09.2023 5,00% 5,00 380499 14 498
01.10.2018
Celkem 1 875 000 1 444 - - - 1876 444 73 497

* uvadéna urokova sazba se vztahuje k jisting, v niz jsou dluhopisy emitované, ¢ili k CZK.

Seniorni dluhopisy byly vydany v souladu s emisnimi podminkami dne 14. zafi 2018. Emise
byla nasledné dvakrat navysena, a to dne 24. zaii 2018 a 1. fijna 2018. Pfijem z emise seniornich
dluhopist ¢inil 71 853 tis. EUR (31.12.2020: 69 773 tis. EUR), vyse nabéhnutého uroku k 30.
cervnu 2021 ¢ini 3 778 tis. EUR (31.12.2020: 1 724 tis. EUR).

Spolecnost vydava pétileté dluhopisy jako zaknihované cenné papiry na dorucitele s pevnou
urokovou sazbou ve vysi 5,00 % p. a. Vyplata iroku probiha rocné. Nominalni hodnota jednoho
dluhopisu je 10 tis. CZK, predpokladana celkova nominalni hodnota emise byla 1 250 000 tis.
CZK, pricemz pro zajem investorti byla dvakrat navySena. Spole¢nost ma pravo dluhopisy
predcasné splatit po uplynuti 3 let od data emise. Jde o moznost, o niz Spolec¢nost v soucasné

chvili neuvazuje.
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Dluhopisy jsou k rozvahovému dni koétovany na vetejném trhu.

Dluhopisy jsou vykazovany po odecteni nakladii spojenych s emisi. Tyto naklady jsou béhem
doby existence dluhopisti vykazovany ve vykazu ziskd a ztrat na zakladé efektivni urokové
sazby. Nab¢hly urok je zauctovan vzdy ke konci ptislusného kalendainiho mésice piislusnym
prevodnimkurzem.

Ziskané prostiedky z emisi seniornich bondi jsou nasledné investovany do projektti piedev§im

v oblasti nemovitostniho trhu a trhu obnovitelnych zdroji. Podminky cross currency swapu
kopiruji podminky seniornich dluhopisi (viz bod 11).

JUNIORNI DLUHOPISY
K 30. cervau 2021
v tisicich EUR . Néklady o
Objem spojené s Utetni Urokovq  Lfektivni
vydanych .. hodnot Splatnost ba (% urokova
dluhopisi emist a odnota sazba (%) sazba (%)
urok
1. tranSe
19.09.2018 50 000 9780 59 780 14.09.2023 7,90 7,23
2. tranSe
02.10.2018 9 000 1 830 10 830 14.09.2023 7,90 6,92
3. tranSe
08.10.2018 15 000 3052 18 052 14.09.2023 7,90 6,92
Celkem 74 000 14 662 88 662 - - -
JUNIORNI DLUHOPISY
K 31. prosinci 2020
v tisicich EUR . Naklady o,
Objem spojené s Utetni Urokovq  Lfektivni
vydanych misi a hodnot Splatnost ba (% urokova
dluhopisi emisi odnota sazba (%) sazba (%)
urok
1. tranSe
19.09.2018 50 000 7 744 57 744 14.09.2023 7,90 7,23
2. tranSe
02.10.2018 9 000 1477 10 477 14.09.2023 7,90 6,92
3. tranSe
08.10.2018 15 000 2 463 17 463 14.09.2023 7,90 6,92
Celkem 74 000 11 684 85 684 - - -

Juniorni dluhopisy jsou urocené pevnou urokovou sazbou. Dluhopisy k rozvahovému dni nejsou
kétovany na vetejném trhu. VSechny penézni pohledavky a platby vznikajici v souvislosti s juniornimi
bondy jsou podfizeny pohledavkam a platbam vznikajicim v souvislosti se seniornimi bondy.

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu tiro¢enych nastroji vykazovanych v amortizované porizovaci

cen¢:
v tisicich EUR K 30. ¢ervnu 2021 K 31. prosinci 2020

Uketni hodnota Redlna hodnota Uketni hodnota Redlna hodnota
Seniorni dluhopisy 75 632 76 474 71497 72322
Juniorni dluhopisy 88 662 92 691 85 684 90 262
Celkem 164 294 169 165 157171 162 584

Veskeré urocené finan¢ni nastroje vedené v amortizované potfizovaci cené jsou zafazeny do urovné 3
hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o oceniovacich metodach viz bod 2 (¢) i. — Nejistoty
v ptedpokladech a odhadech), s vyjimkou seniornich dluhopist, které jsou zatazeny do urovné 1.
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Realna hodnota pro troven 3 byla vypoc¢itana na zakladé predpokladanych vydaji, které by Spole¢nost
k rozvahovému dni musela vynalozit, aby dluh zanikl.

10. Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky

v tisicich EUR K 30. ¢ervnu 2021 K 31. prosinci 2020
Zavazky z obchodnich vztaht 7 11
Dohadné Gcty pasivni 6 15
Zavazky vici finanénimu Gfadu 12 663
Celkem 25 689
Z toho kratkodobé 25 689
Celkem 25 689

ZavazKy z obchodnich vztahd a jiné zavazky nebyly k 30. ¢ervnu 2021 zajistény a zadné zdvazky nejsou
k 30. ¢ervnu 2021 po splatnosti.

Odhad zavazkd vychazi ze smluvnich podminek nebo faktur pfijatych po rozvahovém dni, avSak pied
zvetejnénim ucetni zaveérky.

Riziko likvidity, kterému je Spole¢nost vystavena v souvislosti se zavazky z obchodnich vztahti a jinymi
zavazky, je popsano v bod¢ 15 — Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.

11. Derivatové operace

K 30. ¢ervnu 2021 K 31. prosinci 2020
Zaporna realna hodnota derivati 212 1935
Celkem 212 1935

Spolecnost pro preklenuti ménového nesouladu mezi emitovanymi dluhopisy a investicemi v EUR uzaviela dva
cross currency swapy se spolecnosti J&T BANKA, a. s., datum vypotadani je 14. zaii 2023. Spole¢nost ocenila
a k rozvahovému dni vykazala realnou hodnotu obou swapl jako zavazek ve vysi 212 tis. EUR
(31.12.2020: 1 935 tis. EUR). Spole¢nost nevykazuje derivat jako zajisStovaci, veskeré pohyby realné hodnoty
jsou zachyceny v tplném hospodaiském vysledku spole¢nosti, v ¢asti vykazu zisku a ztraty.

Spole¢nost ma uzavieny k rozvahovému dni dva cross currency swapy CZK-EUR, jeden z 14. zafi 2019 na
ekvivalent 1 250 000 tis. CZK a druhy na ekvivalent 625 000 tis. CZK z 1. fijna 2019, jenz ¢astecné nahradil
téz kratkodoby pteklenovaci ménovy swap pro konverzi prvniho navyseni seniorni emise (od 24. zati do 1. fijna
2018). Urokova sazba swapu je sjednana na 3,76 %. Maturita obou derivati je 14. zati 2023, pii¢emz pravidelnd
rocné vzdy k 14. zaii dochazi ke zpétné konverzi prostredkli z EUR na CZK odpovidajici vyplacenému troku.

Derivatové operace jsou zafazeny do Urovné 2.

12.Dan z piijmu
Splatna dain zpfijmd zahruje odhad dané za zdanovaci obdobi 2021 ve vysi 458 tis. EUR
(30.06.2020: 1 304 tis. EUR) a upfesnéni odhadu dané za zdanovaci obdobi 2020 ve vysi 16 tis. EUR

(30.06.2020: 247 tis. EUR). Dafiova sazba v Ceské republice je 19 %. Diivodem vzniku daiiové povinnosti je
dafiova neuznatelnost irokovych a jinych nakladt viici sptiznénym osobam z dtivodu nizké kapitalizace.

Spolecnost vycislila odlozenou dafiovou pohledavku ve vysi 288 tis. EUR (31.12.2020: odlozeny danovy
zavazek 59 tis. EUR). Dlivodem vzniku odlozeného danového zavazku je piedev§im rozdil mezi tro¢enim
efektivni Girokovou sazbou v ucetnictvi a nominalni trokovou sazbou pro danové ucely.
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Podrobné;jsi analyzu uvadi tabulka niZe:

ft?s?czcc %rzlz;leon Zamag:l:igozene Sazba dané OdloZena darii
Titul

Rozdil v brutto ucetni a daniové hodnoté nakoupenych dluhopist 5547 19% 1054
Néklady piistich obdobi 1175 19 % 223
Rozdil v ucetni a danové hodnot¢ emitovanych dluhopisti (5207) 19 % (989)
Celkem 1515 19 % 288

Efektivni dan
K 30. ¢ervnu 2021

v tisicich EUR Zaklad dané Sazba Dan
Zisk pied zdanénim (189) 19 % (36)
Danové neuznatelné naklady - OP k pohledavkam (247) 19 % 47)
Ostatni daiiové neuznatelné naklady 920 19% 175
484 19 % 92

Skute¢ny dafiovy naklad

Efektivni daii (189) 49 % 92

Mezi ostatni danové neuznatelné naklady patii zejména nakladové uroky viéi spiiznénym stranam a ¢ast
nakladt spojena s administraci dluhopist pfipadajici na sptiznéné strany.

Meziro¢ni zména vyse efektivni dan¢ je dana tim, Ze v minulém tcetnim obdobi spolecnost dosdhla zisku,
zatimco v roce 2021 ztratu nez v roce 2020 a vySe nedanovych nakladl je proporéné nizsi v roce 2021 nez
v minulém roce.

K 30. ¢ervnu 2020 Zaklad odloZené < 1w

v tisicich EUR dané Sazba dané OdloZena dan
Titul

Rozdil v brutto ucetni a danové hodnoté nakoupenych dluhopist 800 19% 152
Naklady pristich obdobi 1 686 19% 320
Rozdil v ucetni a danové hodnot¢ emitovanych dluhopisti (2 745) 19% (162)
OdloZeny danovy zavazek min. obdobi 310 159
Celkem 1945 19% 370
Efektivni dan

K 30. ¢ervnu 2020

v tisicich EUR Ziklad dané Sazba Dan

Zisk pted zdanénim 4 489 19 % 853
Danove neuznatelné naklady - OP k pohleddvkam 193 19 % 37
Ostatni daflové neuznatelné nédklady 1534 19 % 291
Skute¢ny dafiovy naklad 6216 19 % 1181
Efektivni dan 4 489 26 % 1181

13. Ostatni provozni naklady

Provozni naklady piedstavuji naklady spojené s pfipravou vydani dluhopisti, obsluhou a administraci dluhopist,
s vyjimkou transak¢nich nakladd spojenych s emisi (viz bod 9).
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Ostatni provozni naklady

v tisicich EUR 1.1.2021-30.06.2021 1.1.2020-30.06.2020
Audit, éetnictvi 32 32
Ostatni 24 23
Naklady z pokracujicich ¢innosti celkem 56 55

Ostatni naklady jsou spojené predevSim s poradenstvim souvisejicim s nakoupenymi dluhopisy, jez
nepiedstavuji slozku tirokového nakladu vykazovaného v ramci efektivni urokové sazby.

14. Vynosy a naklady, zisk / (ztrata) z finan¢nich nastroju

v tisicich EUR 1.1.2021-30.06.2021 1.1.2020-30.06.2020
Urokové vynosy 5167 4933
Urokové néklady (4 951) (4 726)
Tvorba a rozpusténi opravnych polozek 247 (193)
Vynosy a naklady z derivatovych operaci 1723 645
Ostatni finan¢ni vynosy 576 3 681
Ostatni finan¢ni naklady (2 896) (163)
Stis;fyvynosy / (naklady) vykazané ve vykazu zisku a (134) 4177

Vynosové troky se vztahuji k nakoupenym dluhopistim a nakladové uroky k emitovanym dluhopistim. Tvorba
a rozpusténi opravnych polozek k nakoupenym dluhopistim ¢ini 247 tis. EUR (30.06.2020 — (193) tis. EUR,
tvorba opravné polozky). Vynosy a naklady z derivatovych operaci predstavuji pfecenéni swapl a obsahuji
zaplaceny a prijaty urok z pfedem definovanych sazeb. Ostatni finan¢ni vynosy a naklady predstavuji zejména
piepocty zavazki ze seniornich dluhopisti kurzem k rozvahovému dni. Ostatni finan¢ni naklady dale obsahuji
poplatky spojené s administraci dluhopisi.

15. Postupy Fizeni rizik a zverejiovani informaci

V tomto oddilu jsou popsédna finan¢ni a provozni rizika, jimz je Spolecnost vystavena, a zplisoby, jimiZ tato

v

(a) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finan¢nim nastrojem
nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vznika ptedevsim v oblasti dluhopisi.

Spolecnost poskytla financovani prostfednictvim nakoupenych dluhopisti s pevnou urokovou sazbou
vydanych projektovymi spole¢nostmi. Spolecnost ziskala prostfedky upisem seniornich a juniornich
dluhopisti. Projektovym spole¢nostem nebyl pridélen rating. Spole¢nost ma vlastni systém pro
posuzovani kreditniho rizika a pravideln¢ vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spolecnost prifazuje dluhopistim pravdépodobnosti selhani (PD) na zakladé simulaci hodnot projektd, z
nichz dluhopisy vychazeji. Tyto simulace zahrnuji fadu rizikovych faktort, které souviseji s tiidou aktiv
kazdého projektu, zemi ptivodu, makroekonomickym prostiedim (napt. Inflace a tirokové sazby, ceny
energie, ceny bydleni) a dal$imi riziky specifickymi pro dany projekt. Tyto faktory jsou odvozeny z
historickych udaji. Faktory se poté pouziji jako vstup pro simulaci Monte-Carlo za uc¢elem posouzeni
hodnoty budouci projektu. Potencidlni ztrata, ktera je dana selhanim (LGD), pficemz selhani znamena
scénat, ve kterém budouci hodnota projektu neni dostatecna k iplnému splaceni ptislusného dluhopisu s
nab&hlym trokem, je dale upravena o pfislusné miry ztrat zjisténé na trhu, za acelem vypoctu o¢ekavané
uvérové ztraty (ECL), ktera je vykazana jako opravna polozka.
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Pro rozd¢leni do jednotlivych fazi (Stage) spolecnost sleduje nasledujici indikatory:

Faze 1 - Dluhopis vykazuje bud’ nizké uvérové riziko (pravdépodobnost ipadku nizsi nebo rovna 0,5 %),
nebo dluhopis od pocatecniho uznani nezaznamenal vyrazné zvyseni uverového rizika (zména je nizsi
nebo rovna 5 %).

Faze 2 — Kumulativni pravdépodobnost selhani dluhopisu po dobu jeho Zivotnosti se zvySuje vice nez
5 % bodi, nebo doslo k vyznamné nepfiznivym zménam v obchodnich, finan¢nich ¢i ekonomickych
podminkach, v nichZz dluznik pusobi, nebo doslo ¢i se ocekava restrukturalizace nebo vyznamna
nepiizniva zména provoznich vysledkt dluznika, pfipadné Spole€nosti jsou znamy Casné znamky
problémt s penéznimi toky (likviditou) dluznika.

Faze 3 — Spolecnost ma objektivni dikazy o tom, ze dluhopisy jsou znehodnoceny. Spolecnost
zaznamenala vyznamné finan¢ni potize dluznika, selhani nebo delikvenci ze strany dluznika.

K 30. ¢ervnu 2021 neméla Spolecnost zadna finanéni aktiva po splatnosti.

K rozvahovému dni jsou veskeré nakoupené dluhopisy zafazeny do Faze (Stage) 1 nebo 2, viz bod 6.
Uvérové riziko podle typu protistrany

K 30. ¢ervnu 2021

v tisicich EUR Podniky Banky/stat Celkem
(nefinan¢ni
instituce)
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty - 2201 2201
Pohledavky z obchodnich vztaht a jina aktiva 11 801 - 11 801
Finan¢ni néstroje a jina Finan¢ni aktiva 146 788 - 146 788
Celkem 158 588 2201 160 790
K 31. prosinci 2020
v tisicich EUR Podniky Banky/stat Celkem
(nefinan¢ni
instituce)
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty - 4796 4796
Pohledavky z obchodnich vztaht a jina aktiva 174 - 174
Finan¢ni néstroje a jina Financni aktiva 151 470 - 151470
Celkem 151 644 4796 156 440
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Uvérové riziko podle ratingového stupné protistran

V tisicich EUR 30.¢erwma 2021  31.prosince 2020
Aktiva Rozsah PD Faze1l a2 Fazel a2
Neklasifikované* - 14 002 4970
Nakoupené dluhopisy - 148 834 153763
BBB —to AAA 0,00% - 0,50% - -
BB —to BB+ 0,55%-2,60% 88327 101 350
B—to B+ 2,61%-9,00 % 60507 25341
Cto CCC+ 9,01% -30,00% - 27072
D >30,01% - -
Brutto hodnota 162 836 158 733
Opravwna polozka (2 0406) (2 293)
Netto hodnota 160 790 156 440

*Pohledavky za bankami a Ostatni pohledavky z provoznich ¢innosti nejsou predmétem prirazovani interniho
ratingovéeho stupnée.

Uvérové riziko podle teritoria protistran

K30. ervnu 2021

v tisicich EUR CR Spanélsko Lucembursko Celkem
Aktiva

Penize a penézni

ekvivaletfty 2201 i i 2201
Pohledavky z

obchodnich vztaht a 11 801 - - 11 801
jina aktiva

Nakoupené dluhopisy - 78 646 68 142 146 788
Celkem 14 002 78 646 68 142 160 790

K31. prosinci 2020

v tisicich EUR CR Spanélsko Lucembursko Celkem
Aktiva

Pen.ize a penézni 4796 ) ) 4796
ekvivalenty

Pohledavky z

obchodnich vztaht a 174 - - 174
jina aktiva

Nakoupené dluhopisy - 78 370 73 100 151 470
Celkem 4970 78 370 73100 156 440

Jednotlivé projekty jsou pak umistény v Portugalsku (2021: 16 327 tis. EUR; 2020: 26 106 tis. EUR),
Norsku (2021: 26 141 tis. EUR; 2020: 22 216 tis. EUR) a Span¢lsku (2021: 104 320 tis. EUR; 2020: 103
148 tis. EUR).

(b) Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spole¢nost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se svymi
finan¢nimi zavazky, které se vyporadavaji prostiednictvim penéz nebo jinych finanénich aktiv.
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Spolec¢nost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k
okamzitému pouziti na kryti ocekavanych provoznich nakladi na 90 dni, a to v¢etné splaceni financnich
zavazkl, nikoliv v8ak na kryti nakladii z potencialnich dopadt extrémnich situaci, které nelze primérene
predvidat, naptiklad pfirodnich katastrof.

NiZe uvedena tabulka uvadi rozbor finan¢nich aktiv a zavazkt Spolecnosti v ¢lenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, kterd zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro ptipady, kdy
existuje moznost diivéjsiho splaceni, voli Spole¢nost co nejobezietnéjsi zpisob posuzovani. Z tohoto
divodi se u zavazkl obecné pocita se splacenim v nejdiive mozné 1hité a u aktiv se pocita se splacenim
v nejpozdéjsi mozné lhiute. Zavazky SpoleCnosti predstavuji z veétSiny emitované seniorni a juniorni
dluhopisy. Tyto dle emisnich podminek Ize piedcasné splatit po uplynuti 3 let od data emise, jde vSak o
moznost, o niz Spole¢nost v soucasné chvili neuvazuje. Proto je v pfipadé téchto dluhopist uvazovano
s penéznimi toky dle emisnich podminek.

K 30. ¢ervnu 2021

v tisicich EUR
Aktiva (Retni hodnota|  Sriuvni | Mén& nez Imesice ) g et
penéZni toky | 3 mésice | a7 1 rok

Penize a penézni ekvivalenty 2201 2201 2201 - -
Pohledavky zobchodnich vztaht 11513 11513 11513 - -
Nakoupené dluhopisy 146 788 164 212 3037 54020 107 155
OdloZena danova pohledavka 288 - - - -
Celkem 160 790 177 926 16 751 54 020] 107155
Zavazky

Vydané dluhopisy 164 294 187 838 3679 - 184 159
Zavazky z derivatovych operaci 212 3313 - 827 2485
Odlozeny danovy zdvazek - - - - -
jZiIallzzli};szzlbchodmch vztahd a 13 13 13 i i
Zavazky za staitem 12 12 - 12 -
Celkem 164 531 191176 3692 839| 186644

Smluvni penézni toky bez zohlednéni diskontovani na Cistou soucasnou hodnotu a véetné pripadného viroku

31. prosinci 2020

v tisicich EUR
Aktiva Uetni hodnota ?vml’uvni Ménvé 1’1ei 3 mésice 1-5 let
penézni toky | 3 mésice a¥ 1 rok
Penize a penézni ekvivalenty 4796 4 796 4796 - -
Pohledavky zobchodnich vztaht 174 174 174 - -
Nakoupené dluhopisy 151 470 169 307 -1 47663 121 644
Celkem 156 440 174 277 4970] 47 663| 121 644
Zavazky
Vydané dluhopisy 157 181 185 388 - 3572 181 816
Zavazky z derivatovych operaci 1935 863 - 827 35
Odlozeny danovy zavazek 95
Z&i\:/aazﬂ(k;l zobchodnich vztahti a jiné 26 26 26 ) )
Zavazky za statem 663 663]- 663] -
Celkem 159 900 186 940 26 5062] 181851
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Smluvni penézni toky bez zohlednéni diskontovani na cCistou soucasnou hodnotu a véetné pripadného viroku

K 30. Eervnu 2021 Smluvni Méné nez 3 mésice aZ

<y . < ; 1-5 let
v tisicich EUR penézni toky 3 mésice 1 rok
CC swap EUR/CZK:
Pritoky 84 609 3679 - 80930
Odtoky (81 296) (2745) - (78 551)
Cista vyse 3313 934 - 2379
Realna hodnota swapi (212)
K 31. prosinci 2020 Smluvni Méné nez 3 mésice aZ

Xy . < s 1-5 let
v tisicich EUR penézni toky 3 mésice 1 rok
CC swap EUR/CZK:
Pritoky 82 159 - 3572 78 586
Odtoky (81 296) - (2745) (78 551)
Cista vyse 863 - 827 35

Reélna hodnota swapt (1 935)

Vlastnik seniornich dluhopisii miize za ur¢itych podminek pozadat o pred¢asné splaceni vSech seniornich
dluhopist, které vlastni. Témito podminkami jsou:

i. pokud aktudlni akcionafi Emitenta piestanou vlastnit, pfimo ¢i nepfimo, podil na zakladnim
kapitalu Emitenta, s nimz je spojeno 10 % nebo vice hlasovacich prav (¢l. 4.3 prospektu
seniornich dluhopisit),

ii. pokud by doslo k selhani, jak je popsano v prospektu seniorniho dluhopisu (¢l. 8.1 prospektu
seniornich dluhopisit),

ifi. pokud schize vlastnikii seniornich dluhopisti souhlasila se zménou emisnich podminek
dluhopist, k jejiz zméné se jeji souhlas vyzaduje a vlastnik seniornich dluhopisii nehlasoval pro
pfijeti nebo se schiize vlastniku seniornich dluhopist netcastnil (¢1. 12.3 prospektu seniornich
dluhopisit).

Také vlastnik juniorskych dluhopist mtze za uréitych podminek pozadat o predCasné splaceni vSech
juniorskych dluhopist, které vlastni:

i. v pripade, ze dojde k selhani, jak je popsano v podminkach juniorskych dluhopist,

ii. pokud schize vlastnikli juniornich dluhopisii souhlasila se zménou emisnich podminek
dluhopist, k jejiz zméné se jeji souhlas vyzaduje a vlastnik juniornich dluhopisti nehlasoval pro
prijeti nebo se schiize vlastniku juniornich dluhopist neti¢astnil.

Pokud by seniorni nebo juniorni vlastnik dluhopisii opravnéné pozadoval zcela nebo Casti predcasné
splaceni svého dluhopisu, tak spole¢nost takové splaceni udini a to bud prostiednictvim svych
souc¢asnych likvidnich finanénich prostiedkd, nebo prodejem finan¢nich aktiv.

(c) Meénové riziko

Spolecnost je ve své Cinnosti vystavena nizkému riziko vykyvu kurzu, nebot’ vétSina transakci se
odehrava ve funkéni méné. Transakce v CZK spolecnost (emitované seniorni dluhopisy) podchytila
uzavienim ménového cross currency swapu s bankou. Spole¢nost dale realizuje v CZK vydaje bézného
rezijniho charakteru, které jsou v8ak nevyznamné. Dopad ptipadné zmény kurzu EUR/CZK na vysledek
hospodateni by byl k 30. ¢ervnu 2020 i k 31.12.2020 nevyznamny.
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Spolecnost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziku vykyvu trokovych sazeb, protoze trocena aktiva
a uroCené zavazky maji obdobné datum splatnosti a jsou trofeny pevnymi urokovymi sazbami. Nize
uvedena tabulka uvadi tdaje o rozsahu urokového rizika emitenta podle smluvni lhity splatnosti
finan¢nich nastroji. Aktiva a zavazky, které¢ nemaji smluvné stanovenou lhiitu splatnosti nebo nejsou
urocené, jsou seskupeny do kategorie ,,Nedefinovano®.

Finanéni informace tykajici se tro¢enych a netiroCenych aktiv a zavazki a jejich smluvni data splatnosti

¢i pfecenéni jsou:

K 30. ¢ervnu 2021
v tisicich EUR
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty
Pohledavky z obchodnich vztaht a jina
aktiva (naklady pfistich obdobi, jiné
pohledavky)
Nakoupené dluhopisy tro¢ené pevnou

urokovou sazbou
Celkem

v tisicich EUR

Pasiva

Vydané dluhopisy tro¢ené pevnou
urokovou sazbou

Zavazky z obchodnich vztaht a jiné
zavazky

Mé&novy swap

Zavazky ztitulu DPH a DPPO
Zakladni kapital

Nerozdélené zisky / (ztraty)
Celkem

Do 1 roku 1 rok az 5 let

2201 -
11513 -
53454 93334

67 168 93 334

Do 1 roku 1 rok az 5 let

- 164 294
13 -
212

12 -
25 164 506

Déle

Déle

Nedefinovano

288

288

Nedefinovano

79
(3 820)
(3 741)

Celkem

2201

11 801

146 788
160 790

Celkem

164 294

13

212
12

79

(3 820)
160 790
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K 31. prosinci 2020

v tisicich EUR Do 1 roku 1 rollztaz S Déle Nedefinovaino Celkem
Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 4796 - - - 4796
Pohledavky zobchodnich
vztaht a jina aktiva (naklady 174 - - - 174
piistich obdobi)
Nakoupené dluhopisy
urocené pevnou urokovou 44 368 107 102 - - 151470
sazbou
Celkem 49338 107102 - - 156 440

. 1rok az 5 . .
v tisicich EUR Do 1 roku let Déle Nedefinovaino Celkem
Pasiva
Vydané (Elluhoplsy urocené ) 157 481 ) - 157 481
pevnou urokovou sazbou
Zavazoky z OVbC%IOdIllCh 2% ) ) 95 121
vztaht a jiné zavazky
Ménovy swap 1935 - - 1935
Zavazky ztitulu DPH a

6 - - -

DPPO 663 663
Zakladni kapital - - - 79 79
Nerozdé&lené zisky / (ztraty) - - - (3539) (3 539)
Celkem 689 159416 - (3365 156740

Nominalni ¢astky finan¢nich nastrojii jsou uvedeny v bod¢ 6 a 9 — Nakoupené dluhopisy a Vydané
dluhopisy.

Analyza citlivosti

Analyza citlivosti uvadi zménu realné hodnoty finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zavazku v pfipadé¢
paralelniho posunu vynosové kiivky o 100 bazickych bodi. K rozvahovému datu by zvySeni trokovych
sazeb o 100 bazickych bodi vedlo ke zméné realné hodnoty finan¢nich nastrojti a jinych finan¢nich aktiv,
resp. finan¢nich nastroji a finan¢nich zavazkli o (2 095) tis. EUR, resp. (3 404) tis. EUR. Dale k
rozvahovému datu by sniZeni Grokovych sazeb o 100 bazickych bodl vedlo ke zméné realné hodnoty
finan¢nich nastrojt a jinych finanénich aktiv, resp. finan¢nich nastroji a finan¢nich zavazki o 2 150 tis.
EUR, resp. 3 509 tis. EUR. Vzhledem k tomu, Ze spolecnost vykazuje financni aktiva i zdvazky v modelu
nab&hlé hodnoty, zména realné hodnoty nema dopad na vysledek hospodateni Spole¢nosti.

Spolecnost téZ posuzuje citlivost na zménu kreditniho rizika dluznika. Pro posouzeni citlivosti se
pouzivaji scénafe (up-scenario a down-scenario), ve kterém jsou vynosy béhem doby Zivostnosti
jednotlivych projekti zatizeny o +/- 5 % pro realitni projekty a +/- 3 % pro projekty obnovitelné energie.
Ve scénafi up-scenario se ECL snizi 0 906 tis. EUR a ve scénafi down-scenario se ECL zvysi o 7 688 tis.
EUR.

Spolecnost téz vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které se sbiraji
historicka data, soucasnymi podminkami a oc¢ekavanymi ekonomickymi podminkami po dobu
piedpokladané doby pujcky.
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Provozni riziko

(e)

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronever, neopravnéné Cinnosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo
ze selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pii vSech ¢innostech a hrozi v§em podnikatelskym
subjektim. Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primarni odpovédnost za uplatiiovani kontrolnich mechanismt pro zvladani provoznich rizik nese vedeni
Spolecnosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

° Pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,
° identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,
° ziskanim ptehledu o provoznich rizicich si Spolecnost vytvari predpoklady ke

stanoveni a nasmerovani postupd a opatieni, ktera povedou k omezeni provoznich
rizik a k pfijeti rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;

- zahajeni procest, které povedou k omezeni moznych dopadi;

- zuzeni prostoru k rizikovym ¢innostem nebo jejich uplném zastaveni.

Emitent ma zfizen vybor pro audit.

Emitent se v soucasné dob¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které
stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.

16.Spriznéné osoby

Ur¢eni spriznénych osob

Spolecnost je propojena se spfiznénymi osobami skrz matetskou spolecnost, kterou je Corporate Business
Solutios Partners S.a.r.1.

Vztahy se spiiznénymi osobami zahrnuji vztahy se spole¢nostmi ve skupiné a s nimi personalné
propojenymi osobami, jak uvadi nasledujici tabulka.

(a) Prehled otevirenych zistatki se spriznénymi osobami:
K 30. ¢ervnu 2021

v tisicich EUR

« . . . I ; :’zhl’e;l aszf a f.PnJ ?te, Poskytnuté Zavazky a ostatni
Spole¢nosti ovlidané koncovymi vlastniky ostatni financni  financni pisliby  finanéni zdvazky

aktiva zaruky
Z titulu nakoupenych dluhopist 66 752 - - -
Z titulu pohledavek z obchodniho styku a jiné
pohledavky 11 446 - - -
Z titulu zavazki z obchodniho styku - - - -
Z titulu vydanych dluhopist - - - 21201
Celkem 78 198 - - 21201
K 31. prosinci 2020
v tisicich EUR
Pohledavky a Prijaté R ;

o . . , .. , . - .. Poskytnuté Zavazky a ostatni

Spolecnosti ovladané koncovymi vlastniky ostatni finan¢ni  finan¢ni pFisliby finanéni zévazky
aktiva zaruky

Z titulu nakoupenych dluhopist 52716 - - -
Z titulu pohledéavek z obchodniho styku - - - -
Z titulu zavazka z obchodniho styku - - - -
Z titulu vydanych dluhopist - - - 20 488
Celkem 52716 - - 20488
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(b) Prehled transakci se spriznénymi osobami:

K 30. ¢ervnu 2021
v tisicich EUR Vynosy 2021 Naklady 2021
Spole¢nosti ovladané koncovymi vlastniky
Z titulu nab&hlého uroku z dluhopist 2114 713

Provozni néklady - -
Naklady na poradenstvi souvisejici s investicemi - -

Néklady na finan¢ni zaruku - -

Celkem 2114 713
K 30. ¢ervnu 2020
v tisicich EUR Vynosy 2020 Naklady 2020
Spole¢nosti ovladané koncovymi vlastniky
Z titulu nabé&hlého troku z dluhopist 1909 2166

Provozni naklady - -
Naklady na poradenstvi souvisejici s investicemi - -

Naklady na finan¢ni zaruku - -
Celkem 1909 2166

Vsechny transakce byly realizovany za obvyklych trznich podminek.

Transakce s kli¢ovymi ¢leny vedeni

Clenové predstavenstva Spoleénosti neobdrzeli zadné penézni &i nepenézni plnéni za obdobi od 1. ledna
do 30. ¢ervna 2021.

17.Nasledné udalosti
Po rozvahovém dni nakoupila Spole¢nost dluhopisy vydané spole¢nosti:
e Albatros Projects VI S.ar.l. v celkové Castce 13 021 tis. EUR;

o Dluhopis ¢islo 2466 2 s potizovaci cenou 13 021 tis. EUR s tirokovou sazbou 7,5 % a splatnosti
31.12.2021;

o Albatros Projects XIX S.ar.l. v celkové castce 15 830 tis. EUR;

o Dluhopis ¢islo 2605 s potizovaci cenou 7 915 tis. EUR s tirokovou sazbou 7,5 % a splatnosti
23.06.2022;

o Dluhopis ¢islo 2606 s porizovaci cenou 7 915 tis. EUR s urokovou sazbou 7,5 % a splatnosti
23.06.2022;

e Raven Projects II S.ar.l. v celkové castce EUR 6 404 tis. EUR,;

o Dluhopis ¢islo 2474 s potizovaci cenou 6 404 tis. EUR s urokovou sazbou 7,25 % a splatnosti
30.06.2022;

e Highline Residences Spain S.A. v celkové Castce 900 tis. EUR;

o Dluhopis cislo 2618 s potizovaci cenou 900 tis. EUR s urokovou sazbou 8,5 % a splatnosti
12.09.2023.

Vedeni spolecnosti nejsou zndmy zadné dal$i vyznamné udalosti, které by mohly ovlivnit u€etni zavérku
k 30. ¢ervnu 2021.
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